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Objektnummer: 8452/92

Eine Immobilie von Europe Real Consulting, Developing &
Marketing GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Balkone:
Terrassen:
Garten:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Das monatliche Energiekosten-Akonto (153,95 Euro) wurde im Mietpreis noch nicht

mitberucksichtigt.

Provisionsangabe:

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich
1230 Wien
2024
Neubau
89,00 m2
3

1

1

5,00 m2
1.415,15 €
1.131,00 €
1.286,50 €
155,50 €
128,65 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Dipl.-Ing. Ipek

Europe Real Consulting, Developing & Marketing GmbH

Leo-Mathauser-Gasse 66 / 5

1230 Wien

T+431890157120
H +43 664 253 25 15
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WOHNHAUSANLAGE - 1230 WIEN - KETZERGASSE 98
STRASSENTRAKT - STIEGE 01 - TOP 05

NETTOWOHNFLACHEN KUCHE |BALKON TERRASSEN | GARTEN |KELLERABTEIL | PARKPLATZ [ i wexmou enme
44.15+33.60m" | JA INKLUDIERT | 4.24 m* 749+1839m* | 439 m? | nein | JA, EXTRA | nein

e mmese s

B30

Sid-Ost Seite

Nord-West Seite
ERDGESCHOSS

ST-TOP 05 ST-TOP 05/ WOHNNUTZFLACHE 88.69 m*

ergibt sich aus der Summe von 1/1 Nettowohnfldchen +
173 Balkone + 1/3 Terrassen + 1/4 Gérien

UNTERGESCHOSS
ST-
TOP 05 + SAMTLICHE MASSE SIND ROHBAUMASSE - ESWERDEN NUR HAUS- UND ELEKTROTECHNIK- INKL.
« MASSTOLERANZEN SIND BIS ZU 3 % MOGLICH KUCHENEINRICHTUNGEN MITGELIEFERT
M 1:100 «  MASSANGABEN SIND FUR DIE BESTELLUNG VON = ANDERUNGEN WAHREND DER AUSFUHRUNG SIND
0 5 EINBAUMOBELN NICHT VERWENDBAR VORBEHALTEN Europe Real
+  NATURMASSE-NEHMEN IST ERFORDERLICH C D g & GmbH
I P
~ ES GILT AUSSCHLIESSLICH DIE JEWEILS AKTUELLE BAU- &
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG www.europe-real.eu - e.real@europe-real.eu

EU Ro PE +we realize dreams + wir realisieren irdume + we realize dreams +

REAL a company of europe holding gmbh | www. holding.eu | e. holding.eu




Objektbeschreibung

wohnungsbezogene Eigenschaften

> |M ERDGESCHOSS >> Wohnkuiche, Vorraum, Abstellraum, Terrasse, Garten

> IM UNTERGESCHOSS >> 2x Schlafzimmer, Gang, Bad, WC, Terrasse

im ERDGESCHOSS

+ WOHNKUCHE mit hochqualitativen Parkettboden inkl. hochwertige Komplett-Nobilia/Vertico
Einbaukiiche sowie Siemens-Gerate (Geschirrspiler+Einbauherd+Kochfeld+Kihlschrank+
Mikrowelle+Wandesse) samt Franke Kiichenspiile

+ VORRAUM & Abstellraum Qualitats-Fliesen (Boden)

+ TERRASSE mit Qualitats-Natursteine, mit Strom- und Wasseranschluf3

+ GARTEN intensive Begrinung

im UNTERGESCHOSS
+ 2x SCHLAFZIMMER mit hellen Eiche-Parkettbéden

+ BAD mit Badewanne, mit grof3ztigigem Waschbecken & Grohe-Armatur, Waschmaschinen-
und Trockneranschlul3, Helios Ventilatoren, mit Qualitats-Fliesen (Wand & Boden)

+ separates WC mit Handwaschbecken mit Qualitats-Fliesen (Wand & Boden)
+ GANG Qualitats-Fliesen (Boden)

+ TERRASSE mit Qualitats-Natursteine, mit Stromanschluf3

Exklusive Ausstattung

Internorm-3 Scheiben-Isolierglas-Fenster



Schlotterer-Rolladen blickdicht, elektrisch

Dana-W3-Wohnungsttire einbruchsicher

Nobilia-Markenktichen mit Siemens-Gerate

Bauwerk-Parkett Eiche Natur

Pamesa-Fliesen und Feinsteinzeuge

Helios-Ventilatoren & KWL-Geréte / Grohe-Armaturen / Laufen-Sanitar-Keramik
Zentrale Astra-SAT-TV-Schissel am Dach

Magenta- und Al-Telekom-Anschlisse

Klima- & Umweltschutz

20 cm Warmedammung (HBW 30 kwh/m?2a)

Niedertemperatur FuBbodenheizung und Passive Ankihlung im Sommer mittels
Sole-Wasser-Warmepumpen kombiniert mit Vakuum-Solarkollektoren & Erdwarme-Tiefsonden
/ Photovoltaikpanels am Dach (noch in Planung)

Regenwassernutzung fur WC-Spuler

Elekto-Ladestationen in der Tiefgarage

Verfugbar: ab 01.01.2027
Mietdauer: 5 Jahre (mit Verlangerungsoption)
PKW:-Einstellplatz in der Tiefgarage (optional):

108,00 Euro inkl. USt bzw. 102,00 Euro inkl. USt

Provision+Beratung: Provisionsfrei bzw. kostenlos



MV-Errichtungsgebthr: 275,00 Euro zzgl. 20 % USt

ANMERKUNGEN

Die oben programmbedingt angegebene Wohnflache ist als Wohnnutzflache zu betrachten.
Diese ergibt aus der Summe von Nettowohnflachen (sog. beheizte Flachen) und der
gewichteten Freiflachen (Loggien mit 1/2; Balkone 1/3; Terrassen 1/3; Garten 1/4) >>> siehe
Grundrissplan!

Die Heizwarme- und Warmwasserzeugung der Wohnhausanlage erfolgt ausschlief3lich mit den
alternativen Energie-technologien. Dazu wurden zwei umweltfreundliche Warmepumpen
(gekoppelt mit 12 Stk. Tiefsonden mit je 120 Laufmeter Tiefe und ca. 34 m? Vakuumkollektoren
sowie 1x Pufferspeicher mit 1.500 Liter Inhalt und auch 2x Solarspeicher mit je 1.500 Liter
Inhalt) mit einer Gesamt-Warmeleistung von 90 kW eingesetzt.

Das monatliche Energiekosten-Akonto (EK) fir Raumheizung, Ankihlung, Warm- &
Kalt- und Nutzwasser in der HOhe von 153,95 Euro (inkl. MwSt) wurden im Mietpreis
noch nicht bericksichtigt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen -
https://europe-real-consulting-developing-marketing.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m


https://europe-real-consulting-developing-marketing.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <3.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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