Morgensonne: Attraktive Zweizimmer-Wohnung mit
Balkon (PROVISIONSFREI)

JETZT

s&i EUR 10.000
F)  sparen

L™

i@ RABAG Real Estate/bearbeitet mit KI.

Objektnummer: 1939/221039

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 8128 219

Wohnung - Etage
Osterreich

1230 Wien

2026

Erstbezug
Neubau

51,08 m2

2

1
1
1
I20,6O KWh / m2 * a

0,75
309.000,00 €
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262 m'

Parkett
1246 n*




Objektbeschreibung

Ob als erstes eigenes Zuhause, gemutlicher Rickzugsort fir Paare oder
zukunftsorientierte Investition — diese Wohnung bietet viele Mdglichkeiten!

Mit rund 51 m2 Wohnflache tberzeugt diese moderne 2-Zimmer-Wohnung durch einen
besonders effizienten Grundriss, helle Raume und eine attraktive Kombination aus Balkon und
Loggia.

Der offene Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche bietet ausreichend Platz zum Kochen,
Entspannen und Zusammensein. Das separat begehbare Schlafzimmer schafft einen
angenehmen Rulckzugsort. Besonders schon: Beide Wohnrdume verfligen tber einen direkten
Zugang zur privaten Freiflache — ideal fr den ersten Kaffee an der frischen Luft oder
entspannte Stunden nach Feierabend.

Eine Wohnung, die sich unterschiedlichen Lebensphasen anpasst!

Fur Singles und Paare bietet sie alles, was modernes Wohnen ausmacht: kompakte, gut
nutzbare Raume, ein separates Schlafzimmer (mit angrenzendem Schrankraum, der
grof3zligige Stauflache bietet) und einen eigenen Aul3enbereich.

Auch fur Anleger und vorausschauende Eltern ist diese Wohnung eine interessante Option.
Sie eignet sich beispielsweise fur eine anfangliche Vermietung mit der Perspektive, spéater den
eigenen Kindern ein Zuhause zu bieten — etwa wahrend des Studiums, beim Berufseinstieg
oder fir den Start in die Selbststandigkeit.

Besonders reizvoll ist dieses Konzept fur Familien, die selbst im Projekt oder in der ndheren
Umgebung wohnen méchten: Die Kinder haben spater ihre eigenen vier Wande, bleiben
aber ganz in der Nahe der Eltern. So lassen sich Selbststandigkeit, Privatsphare und
familiare Nahe ideal miteinander verbinden.

Heute eine smarte Wohnentscheidung, morgen vielleicht das erste eigene Zuhause fir
die nadchste Generation!

Fragen Sie noch heute an und sichern Sie sich dieses Top-Apartment!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at



http://www.immocontract.at/

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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