Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia und
Tiefgaragenplatz nur 600m vom Praterstern

Objektnummer: 2164/47

Eine Immobilie von CLMM Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien,Leopoldstadt
Baujahr: 1999
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 61,45 m?
Nutzflache: 66,67 m2
Gesamtmiete 1.399,74 €
Kaltmiete (netto) 1.101,40 €
Kaltmiete 1.271,00 €
Betriebskosten: 169,60 €
USt.: 128,74 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Constantin Leeb

CLMM Immobilien GmbH
Strohgasse 21 / 7, Wien, Osterreich
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause im beliebten 2. Wiener Gemeindebezirk. Diese gepflegte
Wohnung verbindet angenehmen Wohnkomfort mit einer ausgezeichneten Lage und bietet auf
rund 67 m2 ein vielseitiges Zuhause fiur Singles, Paare oder kleine Familien.

Der durchdachte Grundriss schafft eine einladende Atmosphare und lasst Raum fur
individuelle Wohnideen. Parkett verleiht den Wohnbereichen eine warme, wohnliche
Ausstrahlung, wahrend pflegeleichte Fliesen praktische Akzente setzen. Die Einbaukiche ist
bereits vorhanden und bietet eine komfortable Grundlage flr den Alltag und gesellige
Kochabende. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und ladt dazu ein, nach
einem langen Tag zu entspannen. Ein separates Gaste-WC ergénzt den praktischen
Wohnkomfort.

Ein besonderes Plus ist die Loggia, die den Wohnraum nach drauf3en erweitert und einen
angenehmen Platz fir eine kleine Auszeit bietet. Zusatzlich sorgt die ca. 5 m? grosse
Freiflache fur einen freundlichen Start in den Tag. Ob beim ersten Kaffee am Morgen oder
beim entspannten Lesen an der frischen Luft — hier geniel3en Sie einen geschitzten
Ruckzugsort mitten in der Stadt. Ein weiteres highlight ist ein der Wohnung zugeordneter
Abstellraum am Ende vom Gang im selben Stockwerk, er ist ca. 2m2 grol3, und diese Flache ist
in der Nutzflache nicht eingerechnet!

Das solide Massivbaugebaude und der gepflegte Zustand der Wohnung machen dieses
Angebot besonders attraktiv. Auch an den Alltag ist gedacht: Ein Tiefgaragenplatz in der
hauseigenen Garage bietet eine komfortable Parkmdglichkeit und erspart die Parkplatzsuche
im dicht bebauten Stadtgebiet. Die Miete fur den Stellplatz ist in der Gesamtmiete inkludiert.

Die Lage im 2. Bezirk Uberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur und kurze Wege. Bus,
U-Bahn, Stralienbahn und Bahnhof befinden sich in der Umgebung und ermdglichen eine
flexible Verbindung innerhalb Wiens sowie dartber hinaus. Einkaufsméglichkeiten wie
Supermarkte und Backereien sind rasch erreichbar. Auch Arzt, Apotheke und Klinik liegen in
der Nahe. Schulen, Kindergarten und Universitat ergdnzen das vielseitige Angebot und
machen die Lage fur unterschiedlichste Lebenssituationen interessant.

Hier treffen urbanes Wohnen, praktische Ausstattung und ein angenehmes Wohngefihl
aufeinander. Die monatliche Gesamtbelastung (inkl, Miete, BK, USt) betragt 1.399,74 €. Eine
gepflegte Wohnung mit Loggia, Einbauktiche, Gaste-WC und Tiefgarage — eine attraktive
Gelegenheit, sich im 1020 Wien ein neues Zuhause zu schaffen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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