Wattens: Grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 82,27 m?
In beliebter Wohnlage — Ecklage, Lift, Balkon & viel Grin

Objektnummer: 1940/143

Eine Immobilie von Immobilie Tirol Silvija



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Silvija Andrasevic
Immobilien Silvija

Dr. Karl-Stainer-Strasse 31
6112 Wattens

T +43 6767732388

Wohnung
Osterreich
6112 Wattens
1974

82,27 m2

3

1

1

1

E 180,20 kWh / m2* a
D 2,38
337.500,00 €
473,59 €
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Objektbeschreibung

Eine Wohnung fur viele Lebenssituationen

Ob als Familienwohnung, gemutliches Zuhause fir ein Paar oder komfortable Wohnung flr
Pensionisten — die Kombination aus grof3ziigigem Grundriss, Ecklage, Lift, Balkon,
Grunflachen und hervorragender Infrastruktur macht diese Immobilie vielseitig interessant.

Besonders hervorzuheben sind die ruhige Ecklage innerhalb der Wohnanlage, die kurzen
Wege zu Kindergarten, Musikschule, Schwimmbad und Sportmdglichkeiten sowie die
grof3zlgige Gestaltung der gesamten Anlage.

Diese schéne 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 82,27 m? Wohnflache befindet sich im erhéhten
Erdgeschoss einer Wohnanlage aus dem Jahr ca. 1974 und ist bequem mit dem Lift
erreichbar.

Ein wesentlicher Vorteil: Die Wohnung befindet sich nicht mitten zwischen den anderen
Wohneinheiten, sondern an einem Randbereich der Wohnanlage.

Dadurch grenzt die Wohnung nicht unmittelbar auf beiden Seiten an Nachbarwohnungen bzw.
Nachbarbereiche an — ein Plus an Privatsphéare, Ruhe und Freiraum, das bei Wohnungen in
grolReren Wohnanlagen besonders angenehm ist.

Die Wohnanlage selbst bietet viel gepflegte Grunflache und vermittelt dadurch ein
angenehmes, grof3ziigiges Wohngefunhl.

Direkt in der Nahe befindet sich ein grof3er Spielplatz — ideal fur Familien mit Kindern,
gleichzeitig bietet die ruhige und gut erschlossene Lage auch fiir Paare und Pensionisten
hervorragende Voraussetzungen.

Perfekte Lage ftr Jung und Alt

Die Wohnung befindet sich in einer besonders familienfreundlichen und zugleich
seniorengerechten Lage. Zahlreiche Einrichtungen des taglichen Lebens sind bequem und
teilweise in wenigen Minuten zu Ful erreichbar.

Kindergarten und Musikschule befinden sich nur ca. 3 Gehminuten entfernt, das Wattener
Schwimmbad erreichen Sie in ca. 5 Minuten zu Ful3. Auch der FuRballplatz, ein grol3er
Spielplatz sowie schéne Spazier- und Grunflachen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Dariiber hinaus sind Arzte, Apotheken und weitere Einrichtungen fur den taglichen Bedarf
schnell und unkompliziert erreichbar.



Die Lage verbindet damit ruhiges Wohnen im Griinen mit kurzen Wegen zu Freizeit, Bildung,
Sport, Gesundheit und Alltag — ideal fir Familien mit Kindern, Paare und auch fur
Pensionisten, die Wert auf eine gute Infrastruktur und komfortable Erreichbarkeit legen.

Durchdachter Grundriss mit grof3ziigigen Raumen

Die Wohnung verfligt Uber einen sehr guten und klar gegliederten Grundriss.

Ein langer, zentraler Flur verbindet die einzelnen Wohnbereiche und sorgt fur eine angenehme
Raumaufteilung. Direkt vom Koch- und Essbereich aus befindet sich eine praktische Speis, die
zusatzlichen Stauraum bietet.

Das helle Wohnzimmer verfligt Gber zwei Fenster sowie eine Tir mit Fenster zum Balkon.
Dadurch ist der Raum besonders freundlich und lichtdurchflutet und bietet gleichzeitig einen
schonen Ausblick.

Zwei grol3zligige Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur die Familie, Gaste oder ein

zusatzliches Arbeitszimmer. Auch von den Schlafzimmern aus geniel3en Sie eine schone
Aussicht.

Klche bereits modernisiert
Die Kuche wurde vor rund vier Jahren erneuert und ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet:

¢ Liebherr Kiihlschrank

e AEG Geschirrspuler

¢ Siemens Herd

Die Wohnrdume sind mit Parkettb6den ausgestattet und vermitteln eine warme, angenehme
Wohnatmosphare.

An den Fenstern wurden vor rund 10 Jahren Jalousien angebracht; ausgenommen sind Bad
und Kiche.

Das Badezimmer sowie die getrennte Toilette entsprechen noch dem urspringlichen
Ausstattungsstandard des Baujahres 1976 und bieten damit gleichzeitig die Méglichkeit, die
Sanitarrdume nach eigenen Vorstellungen neu zu gestalten.



Der Tiefgaragenabstellplatz kostet zuséatzlich € 20.000,- .

Grol3ziigige Wohnanlage mit vielen Annehmlichkeiten

Die Wohnanlage wurde flr die damalige Zeit sehr gro3zligig konzipiert und bietet ihren
Bewohnern zahlreiche praktische Gemeinschaftsbereiche:

e Lift, der bereits erneuert wurde

e Tiefgarage

¢ Fahrradabstellraum

e Waschkiiche

¢ Trockenraum fiur die Wasche

e groRRzugige Grunflachen rund um die Wohnanlage

e grolRer Spielplatz in unmittelbarer N&he

e FuRballplatz in der Nahe

e Schwimmbad bequem erreichbar
Besichtigungen sind auch am Wochenende maoglich.
Ich freue mich auf Sie
Immobilien Silvija

? +43 676 773 2388

? office@immobilien-silvija.at



mailto:office@immobilien-silvija.at

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Ich unterstitze Sie personlich, professionell und zuverlassig — von der ersten Beratung tber
die Vermarktung bis zur erfolgreichen Abwicklung.

Tipp: Nicht alle Immobilien sind online sichtbar. Teilen Sie mir gerne Ihren personlichen
Suchwunsch mit.

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. bei erfolgreichem Kaufabschluss.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.500m
Stral3enbahn <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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