Wattens — Exklusive Maisonette mit ca. 129,55 m?2
Wohnnutzflache, ca.30,66 m2 Westterrasse, Panoramablick
& neuer Designkiche

Objektnummer: 1940/154

Eine Immobilie von Immobilie Tirol Silvija



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

30.528,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Silvija Andrasevic
Immobilien Silvija

Dr. Karl-Stainer-Strasse 31
6112 Wattens

T +43 6767732388

Wohnung - Maisonette
Osterreich

6112 Wattens

2005

129,55 m2

NEF,WDN D

13,44 m?2
848.000,00 €
284,25 €





















Objektbeschreibung

Lage

Wattens ist eine Marktgemeinde mit rund 7880 Einwohner, die im Tiroler Unterinntal ca.13 km
Ostlich von Innsbruck liegt.

Weltbekannt wurde die Gemeinde durch den Stammsitz des Kristallunternehmens Swarovski
und Kristallwelten, die als zweit meistbesuchte Sehenswiirdigkeit in Osterreich zahlt und wo
Kunst und Spal} als Attraktion fir die ganze Familie in Vordergrund steht.

Wattens bietet attraktive Freizeitangebote, wie z.B. Freibad, Tennisanlage, Ful3ball- und
Eislaufplatz, sowie zahlreiche Sommer- und Wintersportmoéglichkeiten, wie Rodelbahnen und
Skipisten die in wenigen Autominuten erreichbar sind.

Eine sehr gute Infrastruktur mit vielen Einkaufsmaglichkeiten, Arzten, Apotheken, Restaurants
und vieles mehr zeichnen den Ort aus.

Objektbeschreibung

Baujahr: ca. 2005

e Wohnnutzflache: ca. 129,55 m2 auf 2 Ebenen

* Terrasse: ca. 30,66 m?, Westausrichtung

e Schlafzimmer: 3

e Badezimmer: 2

¢ Dachbodenabteil: ca. 21,13 m?

e Kellerabteil: ca. 13,44 m2



¢ Wirtschaftsraum

e Geschoss: 2. und letztes Geschoss

¢ Wohneinheiten: 6

* Heizung: Zentralheizung mit Gas

¢ Lift: nicht vorhanden

¢ Fenster: sehr grof3e Fensterfronten fur besonders helle und lichtdurchflutete Rdume

e Kiche: neue hochwertige Designerkiiche mit Kiicheninsel und Granitarbeitsplatte, im
Kaufpreis inkludiert

e Besonderheit: Panoramablick und grof3ztgiger, offener Wohnbereich

Diese exklusive Maisonette-Wohnung Uberzeugt mit grof3ziigigem Wohnen auf zwei Ebenen,
einem aul3ergewohnlichen Raumkonzept und einem herrlichen Panoramablick.

Der gro3zligige Wohn- und Essbereich mit ca. 48,64 mz ist teilweise bis ins Dachgeschoss
offen gestaltet. Die beeindruckende Raumhdhe und die bodentiefen Fenster sorgen fir viel
Tageslicht und ein besonderes Geflihl von Weite.

Ein besonderes Highlight ist die im Friuhjahr 2026 neu eingebaute, hochwertige Designkiiche
in elegantem Schwarz. Die Kiiche verfugt Gber eine grof3zuigige Kiicheninsel und eine
exklusive Granitarbeitsplatte und bildet einen stilvollen Mittelpunkt des Wohnbereichs.

Die Wohnung bietet insgesamt drei Schlafzimmer, zwei Badezimmer, zwei Toiletten sowie eine
Galerie.

Terrasse und Stauraum



Die grof3zligige Westterrasse mit ca. 30,66 m? bietet viel Platz zum Entspannen und Geniel3en
der Nachmittags- und Abendsonne sowie des Panoramablicks.

Zusatzlich gehoéren ein Dachboden mit ca. 21,13 m2 und ein Kellerabteil mit ca. 13,44 m2 zur
Wohnung.

Zur Wohnung gehdren zwei eigene Stellplatze: ein Garagenstellplatz und ein Aul3enstellplatz.

Optional kénnen Sie den AulRenstellplatz fur € 17.000,- und den Garagenstellplatz fur €
25.000,- erwerben

Ein Zuhause mit besonderem Charakter
Diese aul3ergewdhnliche Maisonette verbindet GroR3zugigkeit, modernes Design und

Wohnqualitat. Die neue Designkiiche, die offene Raumgestaltung, die sonnige Westterrasse
und der Panoramablick verleihen der Wohnung einen ganz besonderen Charakter.

Hinweis

Die dargestellten Einrichtungs- und Dekorationsideen wurden mithilfe von KI erstellt und
dienen ausschlieRlich der Veranschaulichung moglicher Gestaltungsmaoglichkeiten.

Besichtigung vereinbaren

Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage das vollstédndige Exposé sowie weitere Unterlagen zu.
Besichtigungen sind auch am Wochenende mdaglich

Ich freue mich auf Ihren Anruf

Immobilien Silvija

?+43 676 773 2388

? office@immobilien-silvija.at

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Ich unterstitze Sie personlich, professionell und zuverlassig — von der ersten Beratung tber
die Vermarktung bis zur erfolgreichen Abwicklung.

Tipp: Nicht alle Immobilien sind online sichtbar. Teilen Sie mir gerne lhren persdnlichen
Suchwunsch mit .


mailto:office@immobilien-silvija.at

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. bei erfolgreichem Kaufabschluss.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.000m
Stral3enbahn <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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