Stilvoll, grof3ztigig & barrierefrei! Exklusiver Bungalow mit
sonnigem Garten im Sudburgenland

Objektnummer: 1643/199

Eine Immobilie von Niki Gold Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

LL.B. Niki Gold

Niki Gold Immobilien
Gartensiedlung 18
7344 Stoob

Haus
Osterreich
7522 Strem
2023
Neuwertig
Neubau
185,45 m2
235,98 m2
3

2
2
1

0,75
599.000,00 €

I43,9o KWh / m2 * a
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause zum Verlieben —wo Wohntraume Wirklichkeit
werden!

Einziehen, durchatmen und jeden einzelnen Tag geniel3en!

Wie schon wére es, morgens von den ersten Sonnenstrahlen geweckt zu werden, den ersten
Kaffee auf der sonnigen Terrasse zu geniel3en und anschlieRend barfuld durch den eigenen
Garten zu spazieren — einfach die Ruhe, die Natur und das Leben geniel3en!

Keine Stufen, keine engen Raume, keine Kompromisse. Dafir jede Menge Platz, Freiheit und
ein Wohngeftihl, das einfach glucklich macht!

In diesem wunderschénen barrierefreien Bungalow im Stidburgenland im Ortchen Strem
wurde nicht nur auf héchste Qualitdt und moderne Architektur geachtet, sondern vor allem auf
das, was ein Haus zu einem echten Zuhause macht: Warme, Geborgenheit und ganz viel
Liebe zum Detail.

Barrierefreiheit auf hochstem Niveau: 185 m2 Wohnflache auf einer Ebene, ein herrliches
Sonnengrundstiick mit 1.365 m2 und eine Ausstattung, bei der man schnell merkt: Hier wurde
an wirklich alles gedacht!

Ein Zuhause fir Menschen, die das Besondere lieben, Wert auf Qualitat legen und sich ihren
ganz personlichen Riuckzugsort schaffen méchten.

Und das Schoénste daran? Hier missen Sie nicht erst vom perfekten Zuhause traumen —
Sie kbnnen schon bald darin wohnen!

Jetzt Video zur Immobilie ansehen und selbst verlieben! Hier klicken und ansehen!

Architektur, Qualitat und Wohnkomfort auf héchstem Niveau

Dieser 2023 errichtete Bungalow wurde von einem Tiroler Unternehmen in hochwertiger,
energieeffizienter Holzriegelbauweise ausgefihrt. Der durchdachte, mehrschichtige
Wandaufbau mit hochwertigen Dammmaterialien sorgt fiur ausgezeichneten Warmeschutz, ein
angenehmes Raumklima und einen energieeffizienten Wohnkomfort zu jeder Jahreszeit. Das
moderne Pultdach, die klare Architektur und die sorgfaltige Verarbeitung durch dsterreichische
Fachfirmen unterstreichen den hohen Qualitatsanspruch.

GroRRzugige Raumhohen, natirliche Holzdecken und beeindruckende Fensterflachen schaffen


https://service.justimmo.at/media_api/private/orig/98GfNHAy3WcyLcX35tbKL8.mov/Werbevideo%20Strem.mov
https://service.justimmo.at/media_api/private/orig/98GfNHAy3WcyLcX35tbKL8.mov/Werbevideo%20Strem.mov

eine warme, einladende Atmosphare. Holz tragt durch seine feuchtigkeitsregulierenden
Eigenschaften zu einem angenehmen Raumklima bei und verleiht den Raumen eine
besondere Behaglichkeit.

Auch technisch tberzeugt dieses Zuhause:

e Hochwertige Holz-Aluminium-Fenster mit 5facher Verglasung

* Fliegengitter mit automatischen SchlieBmechanismen

¢ Elektrisch steuerbare Raffstores im gesamten Haus

e Hochwertige Steinfensterbanke aul3en

e Luftwarmepumpe mit FuBbodenheizung

e FuBBbodenkihlung fur angenehme Temperaturen im Sommer

¢ langlebige Eichenparkettbdden

e Vorbereitung fur eine Photovoltaikanlage

e Barrierefreie, ebenerdige Bauweise mit breiten Tlrdurchgéngen - Elegante,
Uberhohe Innentliren aus massiver Eiche mit 90 cm Breite sowie eine mal3gefertigte
Hauseingangstur mit 100 cm Breite ermoglichen grof3zugige, komfortable Durchgénge.

* Video-Gegensprechanlage und Uberwachungskamera

Ein Haus, das nicht nur heute begeistert, sondern auch fir die Zukunft bestens durchdacht
wurde.

Willkommen zu Hause — grof3ziigig vom ersten Schritt an



Uber die weitlaufige Einfahrt gelangen Sie zur Doppelgarage mit elektrischem Tor.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein aul3ergewdhnlich grof3zugiger Vorraum,
der viel Platz fiir Garderobe, Stauraum und individuelle Gestaltungsideen bietet. Von hier aus
sind samtliche Wohnraume zentral erreichbar. Die intelligente Raumaufteilung sorgt fur kurze
Wege und trennt den gemeinschaftlichen Wohnbereich harmonisch vom privaten
Ruckzugsbereich.

Das Herzstick — Wohnen, Kochen und Geniel3en

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich ist zweifellos das Herzstlick dieses
wunderschonen Bungalows.

Riesige bodentiefe Fenster lassen die Sonne herein und eréffnen einen herrlichen Blick in den
Garten. Die beeindruckende Raumhoéhe und die naturliche Holzdecke verleihen diesem
Bereich eine ganz besondere Wohnatmosphare. Hier ist ausreichend Platz fur eine gemdtliche
Wohnlandschaft und einen grof3ztigigen Essbereich, an dem Familie und Freunde
zusammenkommen. Uber die groRen Fenster- und Tirelemente gelangen Sie direkt auf die
sonnige Terrasse.

Eine Kliche, die begeistert!

Die hochwertige HAKA-Einbauktiche verbindet modernes Design mit erstklassiger
Funktionalitat.

Eine elegante schwarze Steinarbeitsplatte, ein Bosch-Induktionskochfeld mit
BORA-Dunstabzug, ein hochgestellter Geschirrspliler, ein Bosch-Kombi-Dampfgarer, eine
grof3ziigige Spule und eine integrierte Sitzbank lassen kaum Wunsche offen.

Ein besonderes Highlight ist die aul3ergewdhnlich groRe Speisekammer, die tUber eine
Schiebetir direkt mit der Kiiche verbunden ist. Hier finden nicht nur Lebensmittelvorrate,
Kichenmaschinen und samtliche Alltagshelfer bequem Platz, sondern auch eine
Waschmaschine lasst sich problemlos unterbringen.

Besonders praktisch: Die Speisekammer ist auch direkt vom Eingangsbereich zuganglich. So
konnen Einkaufe auf kiirzestem Weg verstaut werden. Kurze Wege, jede Menge Stauraum
und maximaler Komfort im Alltag — hier wurde wirklich an alles gedacht!

Genau solche durchdachten Details machen das tagliche Leben so angenehm!

Ihre private Wohlfiihloase — Ruhe und Privatsphare

Ein architektonisch besonders gelungenes Detail ist der separate Schlaftrakt, der durch
Schiebetiiren vom tibrigen Wohnbereich getrennt werden kann. Uber einen kleinen Gang



gelangen Sie in das grof3zigige Schlafzimmer, das neben einem grol3en Bett auch Platz fur
eine gemditliche Leseecke oder einen Schreibtisch bietet.

Das angrenzende Badezimmer lasst Wellnessherzen hoherschlagen: Eine freistehende
Badewanne, eine grof3ziigige Walk-in-Dusche, ein Waschtisch und ein WC schaffen einen
wunderbaren Ort zum Entspannen. Ein bodentiefes Fenster sorgt auch hier fur nattrliches
Licht und ermdglichen einen direkten Zugang in den Garten.

Ein weiteres Zimmer innerhalb dieses privaten Bereichs wird derzeit als begehbarer
Kleiderschrank genutzt und bietet reichlich Stauraum fir Kleidung und Accessoires.

Ein Rickzugsort, an dem man nach einem langen Tag wunderbar abschalten kann.

Platz fur Familie, Gaste und individuelle Wohnideen

Zwei weitere Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ob als Kinderzimmer,
Gastezimmer, Homeoffice, Hobbyraum oder fur berufliche Zwecke. Auch eine Nutzung als
Beratungs-, Massage- oder Praxisraum ist denkbar. Besonders praktisch ist hierbei namlich
die durchdachte Raumaufteilung: Dieser Bereich ist direkt vom grof3ziigigen Vorraum aus
erreichbar und rdumlich vom privaten Schlaftrakt sowie vom offenen Wohn-, Ess- und
Kichenbereich getrennt. So lassen sich Wohnen und Arbeiten wunderbar unter einem
Dach vereinen, ohne auf Privatsphére und Wohnkomfort verzichten zu mussen.

Ein zweites, vollwertiges Badezimmer mit Dusche und Waschbecken sowie ein separates WC
erganzen das durchdachte Raumkonzept.

Hier lasst sich Wohnen, Familie und Beruf wunderbar miteinander verbinden.

Exklusive Moblierung — ein Mehrwert, der sich auszahlen kann

Fur die hochwertigen Mdbel sowie die Sanitarausstattung kommen zuséatzlich zum
Immobilienkaufpreis 40.000 € hinzu. Dieser Betrag wird im Kaufvertrag gesondert
ausgewiesen.

Ein positiver Nebeneffekt: Durch die gesonderte Ausweisung der Mobel im Kaufvertrag
kénnen sich die Grunderwerbsteuer und die Grundbuch-Eintragungsgebuhr reduzieren. So
profitieren Sie nicht nur von einer hochwertigen Ausstattung, sondern auch von einer
maoglichen Ersparnis bei den Kaufnebenkosten!

1.365 m2 sonniges, ebenes Grundstuick — ein Garten voller
Maoglichkeiten!

Was ware ein wunderschones Zuhause ohne einen Garten, in dem man die Seele baumeln



lassen kann? Auf diesem grof3ztigigen, vollstdndig ebenen Grundstick erwartet Sie jede
Menge Platz zum Entspannen, Genief3en und Verwirklichen lhrer Gartentraume.

Die sonnige Terrasse wurde erst im vergangenen Jahr mit hochwertigen Natursteinplatten
gestaltet und ladt zu gemutlichen Frihsticksstunden, entspannten Nachmittagen und
geselligen Sommerabenden ein.

Ob liebevoll angelegte Blumenbeete, Gemusebeete, gemutliche Lounge-Bereiche oder ein
eigener Pool — hier ist ausreichend Platz fur lhre Ideen.

Und wer trdumt nicht von einem eigenen Pool im Garten? An heil3en Sommertagen ins
erfrischende Wasser springen, auf der Sonnenliege entspannen und das Urlaubsgefuhl direkt
vor der eigenen Haustire genief3en! Das Beste daran: Ein Swimmingpool ist bereits im
Einreichplan vorgesehen und wartet nur darauf, verwirklicht zu werden!

Durch eine individuelle Gartengestaltung und Einfriedung des Grundstiicks lasst sich zudem
ein besonders privates Gartenparadies schaffen.

Doppelgarage und praktische Nebenflachen

Die grof3ziigige Doppelgarage mit elektrischem Tor bietet ausreichend Platz fir zwei
Fahrzeuge. Dahinter befindet sich ein praktischer Einlagerungsraum, der sich ideal fur
Gartengerate, Fahrrader und vieles mehr eignet. Besonders komfortabel: Von hier aus
gelangen Sie auch direkt in den Garten hinter dem Haus — kurze Wege und eine durchdachte
Lésung, die den Alltag erleichtert!

Die Zufahrt zur Garage ist noch zu pflastern oder zu asphaltieren und kann nach eigenen
Vorstellungen gestaltet werden.

Ansonsten heil3t es hier: Koffer packen, einziehen und wohlfiihlen!

Fertigstellungsanzeige, Elektrobefund, Energieausweis etc sind vorhanden.

Wohnen in Strem — Natur geniel3en und trotzdem gut angebunden
sein

Die Marktgemeinde Strem liegt im wunderschdnen Sudburgenland, eingebettet in eine
idyllische Landschaft aus Wiesen, Waldern und sanften Hugeln. Hier geniel3t man Ruhe, Natur
und die besondere Lebensqualitdt des Landlebens. Auch die Infrastruktur kann sich sehen
lassen: Im Ort befinden sich ein Nahversorger, ein Kindergarten, eine Volksschule und eine
allgemeinmedizinische Versorgung.

Die nahegelegene Bezirkshauptstadt Glssing bietet weitere Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,



Arzte, Apotheken, Gastronomie und ein Krankenhaus.
Ungefahre Fahrzeiten:

e Gussing: 8-10 Minuten

Oberwart: 33—40 Minuten

Heiligenkreuz im Lafnitztal: 15-20 Minuten

Graz: 75-90 Minuten

Wien: rund 2 Stunden

Uber die regionalen StraRenverbindungen und die S7 im Bereich Heiligenkreuz im Lafnitztal
besteht Anschluss in Richtung Firstenfeld und zur A2 Sidautobahn.

Auch die wunderschdne Weinregion rund um Heiligenbrunn mit ihren traditionellen
Kellervierteln, Buschenschanken und dem bekannten Uhudler liegt in der Umgebung.

Ein wunderbarer Lebensmittelpunkt far alle, die naturnah wohnen und gleichzeitig eine
gute Erreichbarkeit schatzen.

Mein Service

Als staatlich geprufte Immobilienmaklerin begleite ich Sie mit Fachkompetenz, persénlichem
Engagement und viel Leidenschaft auf dem Weg in Ihr neues Zuhause. Gerne nehme ich mir
bei einer Besichtigung ausreichend Zeit, um lhnen die zahlreichen Besonderheiten dieser
Immobilie personlich vorzustellen. Auch bei Fragen zur Finanzierung, Kaufabwicklung und
Ubergabe stehe ich lhnen selbstverstandlich zur Seite.

Kontakt:

Niki Gold | Immobilienfachberaterin mit Herz

+43 664 4224040

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <6.500m
Krankenhaus <6.500m
Apotheke <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <1.000m

Post <500m
Geldautomat <1.000m
Polizei <7.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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