Doppelhaushalfte mit Atelier
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Objektnummer: 6566/2772
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

Lukas Frihstick

PERFEKT IMMO GmbH
Kirchstraf3e 10
6900 Bregenz

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
6840 Goétzis
1956
Gepflegt
Teill

181,00 m2

8
2
2
2

5

85,00 m2

I47,1o KWh / m2 * a
0,82

780.000,00 €
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

v UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG

Lukas Fruhstiick
+43 664 2467526

< VERKAUF ZUM BESTPREIS

v ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN

VERKAUFSBERATUNG KAUFBERATUNG FINANZIERUNGEN INVESTMENTS

www.perfektimmo.at
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Objektbeschreibung

Ein besonderes Zuhause mit Charakter und Raum fur individuelle Ideen

Manche Immobilien bieten mehr als nur Wohnraum — sie erzahlen eine Geschichte, schaffen
Freiraum fur neue ldeen und begeistern durch ihren unverwechselbaren Charakter. Genau das
erwartet Sie bei dieser aul3ergewdhnlichen Doppelhaushalfte in Goétzis. Hier trifft der Charme
eines liebevoll gestalteten Wohnhauses auf die moderne Architektur eines grof3ziigigen
Ateliers. Eine seltene Kombination, die nicht nur Familien und Paaren ein besonderes Zuhause
bietet, sondern auch Menschen anspricht, die Wohnen, Arbeiten und persénliche
Leidenschaften miteinander verbinden mdéchten. Auf einem 469 m2 grof3en Grundstlck vereint
die Liegenschaft eine Wohnnutzflache von ca. 181 m?, insgesamt acht Zimmer sowie einen
beeindruckenden Atelierzubau aus dem Jahr 2020. Die urspringliche Haushélfte wurde 1956
errichtet und im Jahr 2007 umfassend renoviert. Dabei wurden unter anderem Fenster,
Heizung, Elektrik, Dach, Isolierung und Badezimmer modernisiert. Das Ergebnis ist eine
Immobilie in sehr gutem Zustand, die durch ihre individuelle Gestaltung, abwechslungsreiche
Materialien und ein durchdachtes Zusammenspiel unterschiedlicher Wohnbereiche Uberzeugt.

Bereits im Erdgeschol3 zeigt sich der besondere Charakter des Hauses. Die moderne
Einbaukiiche mit cremefarbenen Fronten, markanter roter Glasriickwand und grof3zigiger
Arbeitsflache verbindet Funktionalitat mit einem eigenstandigen Design. Eine Kochinsel mit
Sitzgelegenheit ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Von der Kiiche aus
gelangen Sie auf eine erhthte Terrasse mit ca. 5,50 m?, die tiber eine AulRentreppe aus Stahl
direkt mit dem Garten verbunden ist — ideal fur einen Kaffee an der frischen Luft oder einen
kurzen Abstecher ins Griine. Der angrenzende Essbereich bildet einen weiteren Mittelpunkt
des Hauses. Ein grof3ztgiger Holztisch und die kréftig gestaltete Akzentwand verleihen dem
Raum eine warme, personliche Atmosphéare. Besonders reizvoll ist die Blickbeziehung zum
Atelier, das durch gro3ztigige Glasflachen optisch in den Wohnbereich eingebunden wird. Der
gemdutliche Wohnbereich bietet Platz fir entspannte Abende und gemeinsame Stunden mit
Familie und Freunden. Eine schone Holztreppe fuhrt in das Obergeschol3, wo Dachschragen,
naturliche Materialien und individuell gestaltete Raume fir eine wohnliche Atmosphéare sorgen.
Die vorhandenen Zimmer lassen sich vielseitig als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
nutzen. Ein besonderes Detail ist das renovierte Badezimmer, das mit seiner grof3ztigigen
Dusche und einem Holzboden einen ganz eigenen Charme besitzt. Gerade diese Kombination
aus natirlichen Materialien und moderner Ausstattung unterstreicht die Individualitéat des
Hauses. Auch das Kellergeschol3 bietet mehr als gewohnliche Abstellflachen. Hier befindet
sich ein eigener Saunabereich mit Dusche und separatem WC. Ergénzt wird dieser durch
einen Waschebereich sowie praktische Abstellmdglichkeiten. Damit stehen neben den
Wohnraumen weitere funktionale Bereiche fur den Alltag und die personliche Erholung zur
Verfigung. Die Beheizung beider Hausteile erfolgt vorwiegend tber eine
Luft/Wasser-Warmepumpe. Die vorhandene Olheizung dient lediglich als Notheizung, wahrend



die thermische Solaranlage zuséatzlich zur Heizungsunterstiitzung ausgelegt ist.

Das absolute Highlight dieser Liegenschatft ist jedoch das grof3ziigige Atelier. Der 2020
errichtete Zubau hebt sich mit seiner klaren Architektur und dem modernen Flachdach bewusst
vom urspringlichen Wohnhaus ab. Im Inneren erwartet Sie eine beeindruckende
Raumwirkung: Sichtbeton an Wéanden und Decken, grof3ziigige Fensterflachen, offene
Bereiche und eine interessante Verbindung unterschiedlicher Ebenen verleihen dem Atelier
einen loftartigen Charakter. Die Materialitat wirkt bewusst reduziert und bietet eine ideale
Bihne fur Kunst, Kreativitat und individuelle Einrichtungsideen. Ob als Malatelier,
Kreativwerkstatt, Arbeitsraum oder personlicher Ruickzugsort — hier entstehen Méglichkeiten,
die weit Uber die Nutzung eines klassischen Hobbyzimmers hinausgehen. Besonders flr
Menschen, die sich zusatzlichen Freiraum fir ihre beruflichen Tatigkeiten, persdnlichen
Interessen oder individuellen Ideen wiinschen, ist dieser Gebaudeteil ein echtes Highlight. Die
offene Architektur lasst unterschiedlichste Nutzungskonzepte denkbar erscheinen. Ein
zusatzlicher Heizofen sorgt fur eine besondere Atmosphére, wéhrend die Fulbodenheizung
eine angenehme Warmeverteilung im Atelier ermdglicht. Ein weiterer Vorzug ist der direkte
Zugang vom Atelier in den Garten. Uber die angrenzende, ca. 15,43 m2 groRe Terrasse 6ffnet
sich der Raum nach drauf3en und verbindet das kreative Arbeitsumfeld mit einem privaten
Ruckzugsort im Grunen. Gerade diese unmittelbare Verbindung zwischen Innen- und
AulBenbereich verleint dem Atelier eine zusatzliche Qualitat. Der ca. 85 m2 grol3e Garten
prasentiert sich als liebevoll gestaltete Grinflache mit Bepflanzungen, gemdutlichen
Aufenthaltsmdglichkeiten und einem Gartenhaus. Hier lasst sich nach einem arbeitsreichen
Tag entspannen, gemeinsam Zeit verbringen oder die personliche Leidenschaft flrs Gartnern
ausleben. Die Terrassen bieten dabei unterschiedliche Platze, um die warmen Monate im
Freien zu genielRen. Fur Fahrzeuge stehen insgesamt flinf Abstellplatze im Freien zur
Verfigung. Diese Liegenschaft ist ein Zuhause fur Menschen, die das Besondere suchen. Fur
Familien, die grof3ztigigen Wohnraum und Platz zur personlichen Entfaltung schatzen. Fur
Paare, die ihre Wohntraume mit einem aul3ergewdhnlichen Arbeits- oder Kreativbereich
verbinden méchten. Und fir alle, die nicht einfach nur ein Haus suchen, sondern einen Ort mit
Personlichkeit, Charakter und Mdglichkeiten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich und Uberzeugen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin! Wir sind gerne jederzeit fur Sie dal!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart. Bildmaterial teilweise Kl-gestutzt nachbearbeitet und
gualitativ optimiert.



Weitere tolle Angebote finden Sie unter perfektimmo.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://perfektimmo.at/immobilien/
http://www.tcpdf.org

