Wohn- und Appartementhaus in attraktiver Lage
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Objektnummer: 6566/2771
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6450 Sdlden
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Nutzflache: 496,91 m?
Bader: 6

WC: 6
Balkone: 4
Terrassen: 1
Stellplatze: 8

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Jurgen Hiesel

PERFEKT IMMO GmbH
Siedlung 31
6463 Karrosten

T +43 660 4544664
H +43 660 4544664

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



5
PERFEKTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT




S5
PERFEKTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

e
EERRESTIN G




S50
PERFEKTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

i e
[ REC NG




S5
PERFEKTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

| r.,.,:'.';.:.:’.!;‘."!;}?.'!!:f@

S
PERFE ~M‘m9




L LR
&

FEREERTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT




S5&
PERFEKTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

SRieE
BERFEKTIMMO




3l
B

SR
LEREEN




| ]

aﬂ ®*
50
EEREEKTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT
]

B T TS

e

S5
Rl




S5
PEREE K RIN~uMicE

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

7

S5
ﬁERFEKT\Mmg




el
S50
P EREE ==

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

PE




]
PERFEKTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERI




o o

N PERFEKTIMMO

MM

V ] ”””nnmv >

5.0
029
“ W‘ ‘.‘l‘t:“ b"o‘o‘o




Sy

p FEREEKIIIMDP®

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

|

SR
P[RFEKT\MN}E



S5
‘ PERFE K TIF=EM.O

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT




SR
PERFEKM‘M”‘Q

%’Ep
PERFEKTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

— -— —_—

S
PERFEKTIMMO
Y.I'
N

PERFEKTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

Jurgen Hiesel
+43 660 45 44 664

VERKAUFSBERATUNG KAUFBERATUNG FINANZIERUNGEN INVESTMENTS

www.perfektimmo.at
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WOHN- UND APPARTEMENTHAUS IN SOLDEN

Kellergeschoss
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WOHN- UND APPARTEMENTHAUS IN SOLDEN F’MER??&'MMO

Erdgeschoss
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WOHN- UND APPARTEMENTHAUS IN SOLDEN
1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss
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Objektbeschreibung

Drei Gasteappartements und eine grof3ziugige Privatwohnung

In attraktiver Lage von Soélden, einem der bekanntesten Tourismusorte Tirols, gelangt dieses
vielseitig nutzbare Appartementhaus mit drei Gasteappartements und einer grof3ziigigen
Privatwohnung zum Verkauf. Die Liegenschaft befindet sich in der Rechenaustral3e 14 auf
einem ca. 457 m2 gro3en Grundstiick und bietet mit einer Gesamtnutzflache von ca. 496,91 m?
eine interessante Kombination aus privatem Wohnen und touristischer Vermietung. Die Nahe
zur Giggijochbahn sowie die gute Erreichbarkeit des Ortszentrums machen diesen Standort
besonders interessant fur Kaufer, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden
mochten. Das Gebaude wurde tGber mehrere Jahrzehnte hinweg durch verschiedene Zu- und
Umbauten erweitert. Der erste dokumentierte Baubescheid stammt aus dem Jahr 1946,
weitere bauliche Veranderungen erfolgten unter anderem 1960, 1974, 1988, 1993 und 2013.
Im Jahr 2019 wurde die Liegenschaft durch einen gro3zigigen Zubau der Privatwohnung
erganzt. Das Appartementhaus erstreckt sich tber drei oberirdische Geschol3e, wahrend der
private Wohnbereich zusatzlich tGber ein Kellergeschol? verfugt. Laut Verkehrswertgutachten
befindet sich die Immobilie insgesamt in einem dem Alter entsprechenden, gut bis
mittelmafRigen Bau- und Erhaltungszustand, wobei insbesondere der Privatbereich positiv
hervorzuheben ist.

Die Privatwohnung erstreckt sich tber das Erdgeschol3 und das 1. Obergeschol3 und verfugt
Uber ca. 161,12 m2 Wohnnutzflache sowie zusétzlich ca. 77,79 m2 Kellernutzraume. Im
Erdgeschol3 erwarten Sie ein Wohnzimmer mit angrenzender Kiiche, ein Blro, ein
Spielzimmer sowie mehrere Nebenraume und Sanitareinrichtungen. Das Obergeschol} bildet
den privaten Riuckzugsbereich mit einem Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmern, einem
Badezimmer und einem separaten Schrankraum. Ergénzt wird das Raumangebot durch
grof3zugige Lager- und Waschmadglichkeiten im Kellergeschol3. Die Privatwohnung prasentiert
sich in einem guten bis sehr guten Erhaltungszustand und bietet angenehme Voraussetzungen
fur ein Familienleben mit ausreichend Platz und Privatsphare. Der touristisch genutzte
Gebaudeteil umfasst drei eigenstandige Appartements mit einer Gesamtnutzflache von ca.
152,68 m2. Im 1. Obergeschol} befindet sich das Appartement ,Gaislachkogel” mit ca. 73,01
m2, das fur sechs bis sieben Personen ausgelegt ist. Es verfugt Gber eine Wohnkuiiche, drei
Schlafzimmer, mehrere Sanitéreinrichtungen sowie zwei Balkone mit insgesamt ca. 8,54 mz2.
Die funktionale Raumaufteilung ermdglicht eine komfortable Unterbringung groR3erer Familien
oder Reisegruppen. Im 2. Obergeschol} befinden sich die beiden weiteren Gastewohnungen.
Das Appartement ,Grieskogel” bietet auf ca. 50,66 m2 eine Wohnklche, zwei Schlafzimmer,
einen Vorraum sowie zwei Duschbader mit WC. Ein Balkon mit ca. 4,43 m?2 ergénzt das
Raumangebot. Das Appartement ,Solden” umfasst ca. 29,01 m2 und eignet sich mit einer
Wohnktiche, einem Schlafzimmer und einem Badezimmer mit Dusche und WC fur zwei bis
drei Personen. Auch diese Einheit verfugt Giber einen eigenen Balkon mit ca. 7,57 m2,



Insgesamt sind die drei Appartements laut Gutachten fiir eine touristische Belegung von rund
15 Personen ausgelegt.

Erganzend stehen Allgemeinflachen von ca. 69,52 m2 sowie eine Garage mit ca. 35,80 m2 zur
Verfugung. Die Liegenschaft verfugt unter anderem Uber Lagerflachen, einen Heizraum und
weitere funktionale Nebenrdume. Fur Fahrzeuge sind laut Eigentimerangaben insgesamt acht
PKW-Stellplatze vorhanden. Dabei ist zu beachten, dass teilweise auf Flachen mit
bestehenden Geh- und Fahrrechten geparkt wird und deren dauerhafte Nutzung als
Parkflachen nicht gesichert ist. Die Ausstattung umfasst unterschiedliche Bodenbelage wie
Parkett, Fliesen, Vinyl, Teppich und Industrieb6den. Beheizt wird die Immobilie mittels einer
Ol- und Stiickholzheizung. Im Privatbereich erfolgt die Warmeverteilung tber eine
FuRbodenheizung, wahrend die Appartements mit Heizkdrpern ausgestattet sind. Zusatzlich
sorgt ein Kachelofen in der Privatwohnung fur eine angenehme Wohnatmosphare. Eine
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von ca. 10 kWp erganzt die technische Ausstattung. Zu
berticksichtigen sind die grundbicherlich eingetragenen Geh- und Fahrrechte sowie die Lage
innerhalb der gelben Gefahrenzone der Wildbach- und Lawinenverbauung. Laut
Gefahrenzonenplan besteht zudem fur nahezu die gesamte Grundstucksflache eine
Uberflutungsgefahrdung bei einem 300-jahrlichen Hochwasserereignis (HQ300).

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich und Uberzeugen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin! Wir sind gerne jederzeit fur Sie dal!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart. Bildmaterial teilweise Kl-gestutzt nachbearbeitet und
gualitativ optimiert.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter perfektimmo.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://perfektimmo.at/immobilien/

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Klinik <2.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <2.500m

Post <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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