Gepflegtes Reiheneckhaus mit Garten, Carport und
Griunblick

Objektnummer: 6115/3335088

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
1140 Wien

Siedlung-Eigenheim
Haus - Reiheneckhaus
Osterreich

2460 Bruckneudorf
1950

Gepflegt

101,00 m2

3

1

1

1

232,00 m2

80,90 kWh/m2* a
2,36

295.000,00 €
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Oi OIR-Richtlinie &
- Ausgabe: Aprll 2019

GEBAUDEKENNDATEN Wohnen EA-Art:
Brutto-Grundflzche (BGF) 139.6 me Helrtage 291d Art der Liftung Fensterlifiung
Bezugsfldche (BF) 1117 Heizgradtage 3561 Kd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (Vg) 4090 m* Klimaregion NS0 Photovoltalk 0.6 kwp
Gebdude-Hiillfiche (A) M3 m Morm-Aulentemperatur =131 °C Stromspeicher - kwh
Kompaktheit (A/V) 0.74 1/m Soll-Innentemparatur 220+ WW-WEB-System (primir) kombiniert
charakteristische Lange () 136 m mittlerer L-Wert 0.430 wymK WW-WE-System (sekunddr, opt.) -

Teil-BGF -m? LEK “Wert 3813 RH-WE-System (primar) Strom direkt
Tell-BF = m? Bauwelse mittelschwere RH-WE-System (sekundir, opt.)

Teil-Vg -m

WARME- UND ENERGIEREDARF (Referanzklima)

Ergebnisse
Referenz-Helzwirmebedarf HWBpegrx = ane kWh/m®a
Heizwirmebedarf HWBgx = a09 kwWh/ma
Endenergiebedarf EEBgg = 107.9 kWh/mia
Gesamtenergieefizienz-Faktor fee rx = 236

Erneuerbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heirwirmebedarf Qs patsi = 12,046 kwh/a HWBpuse = B8 kWh/m?a
Heizwdrmebedarf Qg = 11,825 kwhia HWBgy = BAT kWhima
Warmwasserwlirmebedarf Do = 1,070 kWhia WWWE = 7.7 kWh/m'a
Heizenergiebedarf iy pecsi s 14,432 kWh/a HEBge = 1034 kWh/m®a
Energleaufiwandszahl Warmwasser EawT W = 2.1
Energieaufwandszahl Raumbheizung CawzEH = 0.9
Energleaufwandszahl Heizen BawzH = 1.10
Haushaltsstrombedarf Qirse = 1939 kWh/a HHSB= 139 kWh/m'a
Endenergiebedarf Qpense = 15817 kWh/a EEBgy = 1433 kWhim?a
Primirenerglebedarf Qreask = 25,780 kwh/a PEBgy = 1847 kwhimia
Primdrenergiebedarf nicht erneuerbar Qegnem. ik = 16,132 kWhia PEBparmsc= 1156 kWhim®a
Primarenerglebedarf erneuerbar Qrtperm sk = 9548 kWh/ia PEBum sk = 691 kWh/ma
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qg sk = 3580 kgfa Clhpqae= 257 kg/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeese = 237
Photovoltaik-Export Qresk = D kwhia PVEExpoRT sk = 0.0 kWhirm'a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Dipl.Ing. Vera Korab

Ausstellungsdatum 18-09-2026 Unterschrift ;
Gltigkeftsdatum 17-09-2036 - i fi
Geschiiftszahl : ! i -‘I_ ALA oy 'Ia

e Energlekernaahlen deses Energleaasweises dienen ausschlieflich der information. Safgrund der ideabslerien Elngangsparameber kiinmen bel tatsichlicher Mutzung erbebliche sbweichungen aufireten.
Inssesandere Muttungsinheiben unlercedicher Lige bivnen aus Grilnden dee Geometrie und dor Lage hirsclich ihrer Energiekenn sabdin wan den hier sngegelenen abweichin

ArchiPHYSIK 26,0.032 - lizenziert flr Arch.Dipl.-Ing. Vera Korab ZT GmbH AT 18-09-2026



Objektbeschreibung

2460 Bruckneudorf, Siedlung - Eigenheim

CHARMANTES 3-ZIMMER-ECKREIHENHAUS IN GRUNLAGE MIT GARTEN, TERRASSE
UND CARPORT

Dieses moblierte drei-Zimmer-Eckreihenhaus mit Sid/Ost Ausrichtung verbindet Wohnen mit
praktischen Nebenflachen.

Das Haus wurde ca. 1950 errichtet und 1997 revitalisiert; die Fenster wurden 2022 erneuert.

Auf rund 101 m2 Nutzflache im Erd- und Obergeschoss erwartete Sie ein einladendes
Zuhause. Vom Windfang gelangen Sie in den Vorraum und Uber eine Holzstiege ins
Obergeschoss.

Im Erdgeschoss befindet sich das Wohnzimmer sowie die dahinterliegende Kiche mit
Esszimmer. Ein weiterer Vorraum fuhrt zum Badezimmer, zum WC, zu einem kleinen
Abstellraum und direkt in den Garten.

Im Garten ladt die ca. 8 m2 grof3e Terrasse zum Verweilen ein. Ergénzt wird der
Aussenbereich durch eine Gartenwerkstatt und einem Abstellraum sowie einen befestigten
Unterstand.

Weiters wurde ein Carport mit ca. 25 m? in Gberwiegender Holzbauweise errichtet und eine
unmittelbar dran anschliessender Gartenhitte mit ca. 12 m2.

Das Haus wurde in Massivbauweise errichtet und der neue Fassadenaufbau besteht gemali
Einreichplan aus Korkdammung sowie einem Silikonharzputz inklusive Spachtelung und
Armierung.

Ausstattung:

¢ Mobliertes Eckreihenhaus

Holzofen

Terrasse und Garten

Carport mit Gartenhutte

Weitere Gartenwerkstatt, Abstellraum und befestigter Unterstand



¢ Elektroheizung

¢ Wasser- und Kanalanschluss vorhanden

Gegeniber befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache im Sicherheitsbereich des
angrenzenden Truppeniibungsplatzes. Fallweise ist der Ubungsbetrieb hérbar; an
Wochenenden und Feiertagen findet dieser laut vorliegenden Angaben nicht statt.

Bahnhof, Gemeindeamt, Apotheke und Restaurant erreichen Sie zu Fuss in etwa 15 Minuten.
Kindergarten und Kinderkrippe liegen rund 9 Gehminuten entfernt, ein BILLA PLUS etwa 10
Minuten. Die Volkschule mit Tagesbetreuung ist mit dem Auto in 3 Minuten erreichbar.

Der Hauptplatz in Bruck an der Leitha mit zahlreichen Geschaften und Fussgangerzone liegen
rund 5 Autominuten entfernt. Auch zahlreiche Vereine bieten Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung.

Die A4 Richtung Schwechat und Wien sowie in Richtung Parndorf mit dem Designer-Outlet
erreichen Sie mit dem Auto in etwa 10 Minuten. Der Neusiedlersee ist knapp 20 Minuten
entfernt.

Fur Besichtigungen und weitere Auskinfte wenden Sie sich bitte an: Hr. Hager unter
0699/ 1972 71 91

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <700m
Apotheke <575m
Klinik <1.350m

Kinder & Schulen
Schule <350m
Kindergarten <475m

Nahversorgung
Supermarkt <350m
Backerei <600m
Einkaufszentrum <3.275m

Sonstige
Bank <750m



Geldautomat <750m
Post <775m
Polizei <1.575m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <3.325m
Bahnhof <625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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