Neubau-Maisonette mit mal3gefertigter Einrichtung,
E-Ladestation und Eigengarten
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Objektnummer: 5420/8411

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art:
Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:

Wohnflache:

Zimmer:
Bader:
WC:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Infos zu Preis:
Kaufpreis zzgl. € 15.000,- fur das Carport
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

M

s

-

Wohnung

Osterreich

8063 Eggersdorf bei Graz
2022

Neuwertig

Voll

Neubau

95,00 mz

PR NRP D

1
41,70 m2
3,81 m2

36,00 kWh / m2 * a
0,63

414.000,00 €






Graz - Wien - Linz - Salzburg - Klagenfurt

Mit Uber einem Jahrzehnt Erfahrung helfen wir Menschen
dabei, Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:
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Vermittiung ~ Verwaltung  Management  Finanzierung  Bewertung Ankauf Investments  Apartments

www.roderickscherer.com - info@roderickscherer.com - 0316 228 628



Objektbeschreibung

Hochwertige Maisonette mit Eigengarten und malf3gefertigter Einrichtung.

Diese 2023 fertiggestellte Maisonette-Wohnung bietet modernes Wohnen auf zwei Etagen
mit einer durchdachten Raumaufteilung und einer Ausstattung, bei der besonders viel Wert auf
Qualitat gelegt wurde. Die Wohnung wird vollmdbliert verkauft — samtliche maf3gefertigten
Tischlermdbel sind bereits im Kaufpreis enthalten. Im Erdgeschoss befindet sich der
grof3ziigige Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit einer maf3gefertigten Tischlerkiiche und
hochwertigen Bosch-Geraten. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den
privaten Eigengarten. Ein Abstellraum und ein separates WC erganzen diese Etage. Im
Obergeschoss stehen drei Schlafzimmer mit jeweils eigener Galerieebene zur Verfliigung.
Besonders praktisch sind die mal3gefertigten Einbauschranke, die viel Stauraum bieten und
gleichzeitig als Treppe zu den Galerien dienen. Zwei der Schlafzimmer verfiigen tGber einen
direkten Zugang zum uberdachten Balkon. Das geraumige Badezimmer mit Badewanne,
Dusche, Doppelwaschbecken und WC bietet viel Komfort.

Auch technisch ist die Immobilie bestens ausgestattet: FuBbodenheizung, Parkettbéden,
eine PV-Anlage, eine E-Ladestation und ein Carport gehdéren zum Angebot. Die PV-Anlage
tragt zu niedrigen Energiekosten bei. Eine Drainage ist ebenfalls vorhanden. Die vollstandige
Moblierung ermoglicht einen Einzug ohne grof3ere zusatzliche Anschaffungen. Alternativ
kann die Wohnung auch vermietet werden und bietet damit eine weitere
Nutzungsmaglichkeit.

Ein besonderes Highlight ist das separate Gemeinschaftshaus mit Kiiche, gemitlichem

Wohnbereich, Galerie und Infrarotkabine. Hier ist ausreichend Platz fir gemeinsame
Feiern, gemditliche Abende oder die Unterbringung von Gasten.

Ihre Highlights:

¢ PV-Anlage & E-Ladestation
¢ hochwertige Tischlerkiiche mit Bosch-Geraten
e drei Schlafzimmer mit jeweils eigener Galerieebene

e mal3gefertigte Einbauschranke mit integrierten Treppen



grof3ziigiger Wohn-, Ess- und Kochbereich

Terrasse und Eigengarten

Uberdachter Balkon

groRes Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschbecken

Parkettb6den & Ful3bodenheizung

Gemeinschaftshaus mit Kiiche & Infrarotkabine — fir Feiern und Gaste.

Kaufpreis zzgl. € 15.000,- fur das Carport

Die besondere Raumaufteilung und die individuell angefertigten Tischlerldésungen machen
diese Wohnung zu einem Zuhause, das man so nur selten findet.

Stellen Sie sich vor, wie Sie morgens lhren ersten Kaffee auf der Terrasse trinken, die
Kinder gehen bequem zu Ful3 zur Schule und abends lassen Sie den Tag bei den letzten
Sonnenstrahlen auf dem Balkon ausklingen.

Kein Exposé ersetzt den personlichen Eindruck vor Ort. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser
neuwertigen Wohnung und vereinbaren Sie noch heute Ihren individuellen
Besichtigungstermin, Stephanie Dallinger 0676 36 46 748, Roderick Scherer Immobilien
GmbH. Ich freue mich auf lhren Anruf.

Sie mdchten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir lhnen in einem kostenlosen
und unverbindlichen Beratungsgesprach (vor Ort oder online) die aktuellen Mdglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fur Sie eine Vielzahl
von Banken und Bausparkassen, um fur Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit,
Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedurfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <1.000m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <8.500m
Bahnhof <5.500m
Autobahnanschluss <7.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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