ldyllische Gartenoase direkt am Waldrand!
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Hausansicht

Objektnummer: 5420/8424

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Beatrix Scherer

Roderick Scherer Immobilien GmbH - Graz
St. Veiter StralRe 12

Haus - Bungalow
Osterreich

8401 Kalsdorf bei Graz
1978

Gepflegt

Neubau

113,64 m2

4

WER R PR

770,00 m2

112,12 m?

E 174,20 kWh/ m2* a
D 2,03

419.000,00 €
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@ | RODERICK SCHERER

I M M O B Il LI E N

Orfoke ng s Lofft Verlramen.

—

Graz - Wien - Linz - Salzburg - Klagenfurt

Mit Uber einem Jahrzehnt Erfahrung helfen wir Menschen
dabei, Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:

DISICIRID

Vermittlung Verwaltung Management  Finanzierung Bewertung Ankauf Investments Apartments

S




Objektbeschreibung

GroR3zugiges Wohnen auf einer Ebene, ein idyllisch gewachsener Garten und viel Raum zum
Wohlfihlen — dieser charmante Bungalow vereint Wohnkomfort mit Ruhe, Natur und
Privatsphéare. Die besondere Lage am Ende einer Sackstral3e, direkt angrenzend an den Wald,
schafft ein naturnahes Wohnambiente mit hohem Erholungswert.

Auf einem beeindruckenden Grundstick mit rund 1.011 m2 prasentiert sich das Haus mit
einer Wohnflache von ca. 113 m?, die vollstéandig auf einer Ebene angeordnet ist. Ein
durchdachter Grundriss, grof3ziigige RAume und der wunderschéne Garten schaffen ein
besonders angenehmes Wohngefuhl.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohnbereich mit Schwedenofen, der fir
zuséatzliche Behaglichkeit sorgt. Daran anschlie3end bietet der Essbereich viel Platz fur
gemeinsame Mahlzeiten und gesellige Stunden. Die grof3zligige, voll ausgestattete Kiiche
mit eigener Essecke bietet ebenfalls viel Raum fir den Alltag.

Insgesamt stehen vier Zimmer zur Verfiugung und bieten ausreichend Raum fur Familie,
Arbeiten und individuelle Riickzugsmaoglichkeiten.

Parkett- und Fliesenbdden sorgen dabei fiir eine wohnliche und zugleich pflegeleichte
Ausstattung.

Das Badezimmer ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet, das WC befindet sich separat.
Ein praktischer Abstellraum ergdnzt das Raumangebot im Erdgeschoss.

Ein besonderes Highlight erdffnet sich im Au3enbereich: Die ca. 45 m2 grol3e, siidwestlich
ausgerichtete Terrasse bietet einen herrlichen Blick in den grof3ztgigen, liebevoll
gewachsenen Garten. Auf rund 770 m2 Gartenflache schaffen zahlreiche Obstb&dume und
Grunflachen eine idyllische Atmosphare und viel Raum fur Erholung, Spielen, Garteln oder
gemiitliche Stunden mit Familie und Freunden. Ein eigener Brunnen zur
Gartenbewasserung ist ebenfalls vorhanden.

AulRRergewohnlich viel zusétzliche Nutzflache bietet das vollstandig unterkellerte Haus: Mit rund
112,12 m2 steht nahezu noch einmal die gesamte Wohnflache fir Lager, Hobby, Werkstatt und
weitere Nutzungsmaoglichkeiten zur Verfigung.

Auch fur Fahrzeuge ist grof3ziigig Platz vorhanden. Ein rund 40 m2 grof3es Carport bietet drei
Stellplatze.

Highlights:

e ca. 113 m2 Wohnflache auf einer Ebene



4 Zimmer

e ca. 770 m2 Garten mit Obstbaumen

* ca. 45 m2 Sudwest-Terrasse mit Blick ins Grine

¢ ruhige Lage am Ende einer Sackstral3e

e unmittelbare Nahe zum Wald

e grof3zugige, voll ausgestattete Kiiche mit eigener Essecke
e ca. 112,12 m2 Kellerflache

e Schwedenofen im Wohnbereich

e Badezimmer mit Fenster, Dusche und Badewanne
e separates WC & Abstellraum

¢ Parkett- und Fliesenbdden

¢ Mahagoni-Holzfenster mit 2-fach-Verglasung

» Olzentralheizung, ca. 8 Jahre alt, mit FuBbodenheizung in den verfliesten
Bereichen

e Luftwarmepumpe zur Warmwasserbereitung
¢ eigener Brunnen zur Gartenbewdasserung

e ca. 40 m2 Carport mit 3 Stellplatzen

Sie mdchten grof3zligig auf einer Ebene wohnen, lhren eigenen Garten geniel3en und fir
eine Runde im Wald einfach vor die Tar gehen? Dann zbdgern Sie nicht langer und
vereinbaren Sie am besten noch heute lhren personlichen Besichtigungstermin unter 0676
7402317. Ich freue mich auf Ihren Anruf, Beatrix Scherer, Roderick Scherer Immobilien.

Sie mdchten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir lhnen in einem kostenlosen
und unverbindlichen Beratungsgesprach (vor Ort oder online) die aktuellen Mdglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fur Sie eine Vielzahl
von Banken und Bausparkassen, um fur Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit,
Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedurfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <9.500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de
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