SOCHAU - 17 Minuten von Feldbach!

Objektnummer: 5420/8430

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stephanie Dallinger

Roderick Scherer Immobilien GmbH - Graz
St. Veiter Stralle 12

8045 Graz

T +43 676 3646748

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

8330 Feldbach

1925

Modernisiert

126,79 m2

5

1

1

2

320,00 m2

'318,00 kWh / m2* a
3,72

300.000,00 €









@ | RODERICK SCHERER

I M M O B Il LI E N

Orfoke ng s Lofft Verlramen.

—

Graz - Wien - Linz - Salzburg - Klagenfurt

Mit Uber einem Jahrzehnt Erfahrung helfen wir Menschen
dabei, Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:

DISICIRID

Vermittlung Verwaltung Management  Finanzierung Bewertung Ankauf Investments Apartments

S




Objektbeschreibung

Umfassend saniertes Einfamilienhaus mit zwei Gartenbereichen und
PV-Anlage.

Dieses seit 2017 umfassend sanierte Einfamilienhaus bietet auf zwei Etagen viel Platz fur
die ganze Familie. Zwei separate Gartenbereiche, eine vorhandene Photovoltaikanlage und
zahlreiche Modernisierungsmalinahmen erganzen das Wohnangebot. Im Erdgeschoss
befindet sich der offene Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit ausreichend Platz fur das
gemeinsame Familienleben. Ein weiteres Zimmer lasst sich flexibel als Blro, Gaste- oder
Kinderzimmer nutzen. Das grof3zligige Badezimmer ist mit einer Regendusche, einem
Doppelwaschbecken, WC und Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Ein Vorraum und
ein praktischer Abstellraum erganzen das Erdgeschoss. Im Obergeschoss stehen ein
Schlafzimmer, ein Kinderzimmer und ein separates Ankleidezimmer zur Verfigung. Auch
der AuRenbereich bietet verschiedene Nutzungsmadglichkeiten. Uber eine Stiege gelangt
man direkt vom Haus in einen der beiden Gartenbereiche. Der zweite Garten befindet sich
beim Eingangsbereich und bietet zusétzlichen Platz zum Spielen, fur Hochbeete oder eine
individuelle Gartengestaltung.

Bei der Sanierung wurde auch auf die Energieeffizienz des Hauses geachtet. Der
vorhandene Vollwarmeschutz reduziert Warmeverluste tber die AuRenwande und tragt dazu
bei, den Heizenergiebedarf zu senken. Beheizt wird das Haus mittels Infrarotheizung. Die
bereits installierte Photovoltaikanlage ermdglicht zusatzlich die eigene Stromerzeugung
und kann die laufenden Energiekosten reduzieren.

Eine Drainage zur Ableitung von Wasser ist ebenfalls vorhanden. Daruber hinaus liegt
bereits eine Genehmigung fur die Errichtung eines Carports vor.

Die Lage in S6chau verbindet das Wohnen im eigenen Haus mit der N&he zu
Furstenfeld. In rund 10 Minuten erreichen Sie die Stadt mit ihren Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Arzten und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Seit 2017 wurden die Fenster, die Elektroinstallationen, sdmtliche Wasser- und
Abflussleitungen, die Béden und das Badezimmer erneuert. Auch die Innentliren samt
Tdrrahmen wurden vom Tischler angefertigt. Im Jahr 2019 folgten das neue Dach, die
Photovoltaikanlage, die Drainage und die Pflasterungen. Der Vollwarmeschutz mit 16 cm
wurde 2020 angebracht.

Ihre Highlights:

e Malgefertigte Tischlerkliche



¢ Heller Wohn-, Ess- und Kiichenbereich

e Separates Ankleidezimmer

* FulBbodenheizung im Bad & Infrarotheizung

¢ Grol3zugiges Badezimmer mit Regendusche

¢ |Innentiiren und Tldrrahmen vom Tischler

¢ Photovoltaikanlage (ca. 5000 kWh/Jahr)

e 3-fach verglaste Fenster

¢ Neues Dach (2019)

¢ Vollwarmeschutz 16 cm (2020)

e Sudlich ausgerichtete Terrasse mit rund 28 m2

¢ Keller und mehrere zusatzliche Abstellrdume

e Carport bereits genehmigt

Ein ideales Zuhause fur Familien oder Paare, die ein Haus mit Garten suchen. Durch die
umfassende Sanierung bietet die Immobilie langfristige Sicherheit und Wohnkomfort flr
viele Jahre — eine wertbestandige Investition.

Kein Exposé ersetzt den personlichen Eindruck vor Ort. Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem besonderem Haus und vereinbaren Sie noch heute lhren individuellen



Besichtigungstermin, Stephanie Dallinger 0676 36 46 748,, Roderick Scherer Immobilien
GmbH. Ich freue mich auf Ihren Anruf.

Sie mdchten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir lhnen in einem kostenlosen
und unverbindlichen Beratungsgesprach (vor Ort oder online) die aktuellen Mdglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fir Sie eine Vielzahl
von Banken und Bausparkassen, um fur Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit,
Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedurfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <5.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <5.500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <5.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Post <500m

Polizei <7.000m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m


https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Bahnhof <500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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