Stilvoll wohnen mit grof3ziigigem Raumangebot

Stilvoller Koch- & Essbereich Kompagnon Immobilien

Objektnummer: 5156/12544

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mario Pobatschnig
Kompagnon Immobilien GmbH
Ferdinand-Wedenig-Str.3
9500 Villach

T +43 664 2338903

Wohnung
Osterreich

9722 Stadelbach
1960

125,00 m2

4

1

1

1

D 129,20 kWh / m2* a
E 2,61
298.500,00 €
2.388,00 €
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Objektbeschreibung

Diese grof3zugige 4-Zimmer-Wohnung mit rund 125 m2 Wohnflache Gberzeugt mit einem
hochwertigen Wohnambiente, einer durchdachten Raumaufteilung und vielseitig nutzbaren
Flachen.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein lichterfullter und gerdumiger Vorraum mit
praktischem Stauraum und Blick in den offen gestalteten Wohn- und Essbereich.

Das Herzstuck des Hauses bildet die grof3ziigige, hochwertig ausgestattete Kiiche, die sich
harmonisch in den offen gestalteten Wohn- und Essbereich integriert. Sie Uberzeugt durch
modernes Design, hochwertige Materialien und ein durchdachtes Raumkonzept, das viel Platz
fur gemeinsames Kochen, gesellige Stunden und gemiutliches Beisammensein bietet.

Neben dem komfortabel dimensioniert Hauptschlafzimmer stehen zwei weitere Zimmer zur
Verfugung, die flexibel als Kinder- oder Gastezimmer, Homeoffice oder eigener
Fitnessbereich genutzt werden kdnnen. Ein modernes Badezimmer sowie ein

geraumiger Hauswirtschaftsraum erganzen das durchdachte Raumangebot.

Auch die AuR3enflachen bieten aul3ergewohnlich viel Platz: Eine rund 50 m2 grol3e, teilweise
Uberdachte AulRenflache schafft zusatzlichen Freiraum. Hinzu kommt eine rund 500 m?
grof3e Parkplatzflache, die umfangreiche Abstellmdglichkeit fur mehrere Fahrzeuge bietet.

Die direkte Lage an der Drautalstrae ermdglicht eine gute Verkehrsanbindung, wobei der
Stral3enverkehr im Wohnbereich nur eingeschrankt wahrnehmbar ist. Gleichzeitig befinden
sich die Drau, Spazier- und Radwege, ein Kinderspielplatz sowie weitere
Freizeitmdglichkeiten in gut erreichbarer Umgebung.

Wahrend die Aul3enansicht des Gebaudes noch Modernisierungspotenzial bietet, prasentiert
sich der Innenbereich hochwertig, stilvoll und gepflegt.

Eine vielseitige Immobilie fur alle, die gro3zligiges Wohnen, hochwertige Ausstattung und
viel Platz im Innen- und AulRenbereich miteinander verbinden mdchten.

Rufen Sie am besten gleich an und vereinbaren Sie Ihren persénlichen
Besichtigungstermin unter +43 664 233 89 03 — Mario Pobatschnig,

KOMPAGNON Immobilien Karnten.

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und sind ohne Gewahr. Irrtimer
und Anderungen vorbehalten.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m
Apotheke <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <5.000m
Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <2.500m

Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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