Gastgewerbe in Wels: 228 m?, Garten, Gastterrasse und
angeschlossene Bar

Objektnummer: 1049
Eine Immobilie von Viviamo Immobilien GmbH - TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4600 Wels
Gesamtflache: 228,30 m2
WC: 4

Garten: 52,20 m?
Kaltmiete (netto) 4.166,43 €
Kaltmiete 4.166,43 €

Provisionsangabe:

1 Bruttomonatsmiete zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrick Balange

VIVIAMO Immobilien GmbH
Griesmuhlstral3e 6
4600 Wels

T +43 7242 214071
H +43 650 4480404

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Etablierter Gastronomiebetrieb , Wildwechsel® am
Stadtplatz Wels — inklusive Ausstattung,
Veranstaltungskonzepten und grof3em Potenzial

Eine auBergewodhnliche Gelegenheit fiir Gastronomen und Veranstalter! Ubernehmen Sie
den etablierten Gastronomiebetrieb ,Wildwechsel* an einer der bekannten Adressen im
Herzen von Wels. Das schliisselfertige, modernisierte und komplett ausgestattete Lokal bietet
eine ideale Grundlage, um bestehende Gastronomie- und Veranstaltungskonzepte erfolgreich
weiterzufihren und neue Ideen zu verwirklichen.

Neben dem laufenden Gastronomiebetrieb er6ffnet sich die Moglichkeit, bekannte
Eventformate und Veranstaltungskonzepte wie Dachgefllster, Arena Clubbing, tutti frutti
U30 Party und Bargefliister zu tibernehmen und weiterzuentwickeln — vorbehaltlich der
entsprechenden Vereinbarungen und Nutzungsrechte.

Objektbeschreibung

Das Gastronomielokal prasentiert sich in modernisiertem Zustand und ist mit einer
umfangreichen Ausstattung versehen. Die vorhandene Infrastruktur ermoglicht einen raschen
Einstieg und bietet vielseitige Moéglichkeiten fir den Gastronomie- und Veranstaltungsbetrieb.

Die Immobilie umfasst ca. 228,3 m2 Gesamtflache. Davon entfallen ca. 173,5 m2 auf den
Innenbereich. Ein besonderer Pluspunkt ist der grof3ziigige, sonnige Gastgarten und
Outdoor-Sitzplatzen, der gerade in den warmen Monaten attraktive Bewirtungsmaglichkeiten
bietet.

Zur Ausstattung gehoren unter anderem:

SchllUsselfertiges, komplett ausgestattetes Gastronomielokal

Professionelle Lohberger-Gastronomiekiche inklusive Liftungsanlage, Fritteuse
und weiterer Kiichenausstattung

Voll ausgestattete und funktionstiichtige Bar

Vier separate WC-Anlagen inklusive Pissoir

Zusatzliche Lagerflachen



¢ Beheizung uber Fernwarme

Ein weiterer wesentlicher Vorteil ist der bestehende Mitarbeiterpool, der eine wertvolle
Grundlage fur die Fortfuhrung des Betriebs darstellen kann, vorbehaltlich der jeweiligen
Personalvereinbarungen.

Ein etablierter Name mit vielseitigen Veranstaltungskonzepten

Der ,Wildwechsel” verfugt tGber ein gutes Image und ist als bekannte Adresse in der Welser
Gastronomie- und Veranstaltungsszene etabliert. Ein breit gefachertes Publikum und
zahlreiche Stammgaste bieten eine attraktive Ausgangsbasis fir die weitere Entwicklung.

Die vorhandenen Gastronomie- und Eventkonzepte wie Dachgeflister, Arena Clubbing, tutti
frutti U30 Party und Bargefluster eréffnen zusatzliche Méglichkeiten, unterschiedliche
Zielgruppen anzusprechen und den Standort vielseitig zu nutzen.

Auch der bestehende Onlineauftritt mit Homepage sowie Facebook- und Instagram-Prasenz
bietet Potenzial fur die weitere Vermarktung und Kundenbindung.

Die genehmigten Betriebszeiten bis 05:30 Uhr morgens ermoéglichen einen entsprechend
ausgerichteten Gastronomie- und Veranstaltungsbetrieb. Durch die Anmietung der Wohnung
im ersten Obergeschoss wird zudem das Konfliktpotenzial mit unmittelbaren Nachbarn
reduziert.

Lage — zentral am Stadtplatz Wels

Der Standort Gberzeugt durch seine attraktive und zentrale Lage direkt am Stadtplatz von
Wels. Das lebendige Umfeld bietet gute Voraussetzungen flr Gastronomie,
Abendveranstaltungen und unterschiedliche Eventformate.

Der Bahnhof, Schulen, das Krankenhaus sowie zahlreiche Arbeitspléatze befinden sich in
Gehweite. Auch Bushaltestellen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem
erreichbar.

Die zentrale Lage und die gute Erreichbarkeit machen den Standort sowohl fir Stammgaste
als auch fur neue Besucher interessant.

Zusatzliches Potenzial durch Veranstaltungen

Neben dem reguléaren Gastronomiebetrieb bieten sich zahlreiche Mdglichkeiten, zusatzliche
Gaste zu gewinnen und weitere Umsatzpotenziale zu erschlie3en. Denkbar sind unter
anderem:



Mitwirkung beim Welser Volksfest

Modenschauen und Themenveranstaltungen

Punschstéande und saisonale Gastronomieangebote

Konzerte und Live-Events

Sportveranstaltungen und weitere Eventformate

Ausbau und Weiterentwicklung bestehender Party- und Gastronomiekonzepte

Mit einer durchdachten Weiterfihrung und gezielten MarketingmalRnahmen lasst sich das
vorhandene Potenzial des Standorts weiter ausschopfen.

Pachtverhaltnis & wirtschaftliche Konditionen

Das bestehende Pachtverhaltnis lauft bis 2031. Eine Fortfihrung dartber hinaus kann mit dem
Verpéachter vereinbart werden.

Die Ubernahme bietet die Mdglichkeit, einen etablierten Gastronomiestandort samt
vorhandener Ausstattung, bestehender Gastestruktur und vielseitigen
Veranstaltungsmoglichkeiten weiterzuftihren.

Monatliche Pacht: 4.166,43 €

Abldse: ca. 125.000 € auf Verhandlungsbasis (VHB)

Grundlage der Ablése: Jahresumsatz und Jahresgewinn des Betriebs

Bestehendes Pachtverhdltnis: bis 2031, mit Perspektive auf eine Fortfiihrung
daruber hinaus

Ihre Chance, ein etabliertes Konzept weiterzufihren

Der ,Wildwechsel” vereint eine zentrale Lage am Welser Stadtplatz, eine umfangreiche
gastronomische Ausstattung, einen grof3ziigigen Gastgarten und vielseitige
Veranstaltungsformate.

Ob als etablierter Gastronomiebetrieb, als Veranstaltungs- und Partylocation oder mit einem
weiterentwickelten Gesamtkonzept — hier eréffnet sich eine interessante Mdglichkeit fur
Unternehmer, die einen bekannten Standort ibernehmen und dessen Potenzial aktiv



weiterentwickeln mochten.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und werden Sie Teil der Welser Gastronomie- und
Veranstaltungsszene. Gerne informieren wir Sie naher Gber den Betrieb, die Ausstattung, die
bestehenden Konzepte und die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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