Stilvolles Urban Living: sanierte 4-Zimmer Wohnung am
Sudtiroler Platz!

Wohnkuiche - Blick zum Eingang

Objektnummer: 3479/2647
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

25.020,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing. Kvetoslava Kalabova

REMAX Trend
Rochusplatz 1
1030 Wien

Wohnung
Osterreich
1040 Wien
1958

Voll

Neubau
106,00 m2

4

1

1

D 103,50 kWh/m2* a
E 2,78
695.000,00 €
214,16 €
25,38 €



]






















4)

Trend



Objektbeschreibung

Stilvolles Urban Living: sanierte 4-Zimmer Wohnung am Sudtiroler Platz!
Sie suchen eine Wohnung in der Sie sich von der ersten Minute an wohlfihlen wollen?

Diese perfekt aufgeteilte 4 Zimmerwohnung besticht durch absolute Top-Lage und bietet mit
dem perfekten Grundriss viele Moglichkeiten um dem eigenen Style freien Lauf zu lassen.

Das Herzstuick der Wohnung ist die neu gestaltete, offene Wohnktiche - hier trifft Funktionalitat
auf modernen Wohnkomfort.

Highlights & Ausstattung

e Moderne Wohnktiche (Neu 2023): Grol3zigig, lichtdurchflutet und perfekt fir ein
offenes Wohngefunhl.

Stylisches Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank (Neu 2023): Ihre private
Wohlfiihloase mit modernem Design

Einladender Vorraum (Neu 2023): Elegante Einbauschranke mit viel Stauraum

Zwei flexible Zusatzraume: Ideal nutzbar als Home-Office, Kinderzimmer oder
Géastezimmer.

Zukunftssichere Technik: Brandneue, energieeffiziente Therme aus dem Jahr 2025

Lage & Lifestyle

Die Wohnung bietet Ihnen die perfekte Balance aus pulsierendem Stadtleben und schneller
Erholung. Direkt am Sudtiroler Platz gelegen, geniel3en Sie alle Vorziige der Metropole Wien:

* Infrastruktur der Extraklasse: Der Hauptbahnhof Wien ist nur wenige Schritte



entfernt. Das bedeutet fur Sie: U-Bahn (U1), S-Bahn und Fernziige direkt vor der
Haustur.

e Shopping & Gastronomie: Supermarkte, Stores und internationale Gastronomie im
Hauptbahnhof haben an 365 Tagen im Jahr fir Sie ged6ffnet.

* Premium-Nachbarschaft: Der prachtvolle Schlossgarten Belvedere liegt quasi um
die Ecke und bietet die perfekte Kulisse fur lhre Joggingrunde oder entspannte
Nachmittage im Griinen.

Rundgang: https://tour.ogulo.com/1hDW

Besichtigungstermin: 31. 10. 2026 online
buchbar: https://www.remax.at/de/im/kvetoslava-kalabova-73529802/3479-2647

Kontakt & Besichtigung:

Haben wir lhr Interesse geweckt? Uberzeugen Sie sich selbst von der herausragenden
Qualitat dieser Immobilie bei einem personlichen Besichtigungstermin.

Anfragen:

Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegenltber unseren
Auftraggebern ausschlie3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstandigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kénnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir
strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

Wir informieren Sie dariiber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG).

Nebenkosten:



3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.
Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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