Provisionsfreier Neubau-Erstbezug mit zwei Badern und
westseitigem Balkon

JETZT
EUR 20.000

©0LN fur STRABAG Real Estate/bearbeitet mit KI.

Objektnummer: 1939/221036

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 8128 219

Wohnung - Etage
Osterreich

1230 Wien

2026

Erstbezug
Neubau

99,04 m2

4

2
2
1
I20,6O KWh / m2 * a

0,75
559.000,00 €



B9 fiir STRABAG Real Estate/bearbeitet mit Ki

COLN fir STRABAG Real Estatelbearbeitet mitki
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IMVER 3
Parkeft
1464 m?




Objektbeschreibung

Diese attraktive 4-Zimmer-Wohnung tiberzeugt mit einer grof3ziigigen Raumaufteilung, drei
vielseitig nutzbaren Schlafzimmern und einer besonders schonen Kombination aus Balkon und
Loggia. Ob fur Familien, Paare mit zusatzlichem Platzbedarf oder Menschen, die Wohnen und
Arbeiten miteinander verbinden mochten — hier lassen sich unterschiedlichste Wohnwiinsche
verwirklichen.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der Wohn- und Essbereich, der durch eine offen
gestaltete Kiiche erganzt wird. Der Wohnraum bietet ausreichend Platz fiir eine gemiditliche
Sofalandschaft und einen grol3ziigigen Essbereich, an dem Familie und Freunde
zusammenkommen kénnen.

Besonders schon ist der direkte Zugang zum westseitig orientierten Balkon mit
angrenzender Loggia. Hier kdnnen Sie die Nachmittags- und Abendsonne genief3en und den
Tag ganz entspannt ausklingen lassen. Die Freiflache ladt zum Sonnenbaden ein und bietet
einen gemdatlichen Platz fiir einen Esstisch, eine kleine Lounge oder eine griine Wohlfiihloase.
So entsteht ein zusatzlicher Wohnbereich im Freien, der besonders in den warmeren Monaten
zum Lieblingsplatz werden kann.

Drei Schlafzimmer — unzéhlige Moglichkeiten!

Ein besonderer Vorteil dieser Wohnung sind die drei grof3ziigig dimensionierten und
separat begehbaren Schlafzimmer, die sich ganz nach den personlichen Bedurfnissen
gestalten lassen.

Das Hauptschlafzimmer mit rund 16,76 m2 bietet ausreichend Platz fir ein komfortables
Doppelbett, grof3ziigige Schranklésungen und einen gemiitlichen Riuckzugsbereich. Besonders
attraktiv ist der direkte Zugang zum Balkon — ideal, um den Tag mit frischer Luft zu beginnen
oder am Abend noch etwas Sonne zu geniel3en.

Die beiden weiteren Zimmer mit jeweils rund 14,64 m2 erdéffnen zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten. Familien kdnnen hier zwei vollwertige Kinderzimmer gestalten, in
denen ausreichend Platz zum Schlafen, Spielen und Lernen vorhanden ist.

Fur Paare oder kleinere Haushalte bieten sich alternative Wohnkonzepte an: Ein Zimmer
koénnte beispielsweise als stilvolles Homeoffice mit ausreichend Platz fir zwei Arbeitsplatze
eingerichtet werden, wahrend das andere als Gastezimmer, Ankleide, Hobbyraum oder
privater Fitnessbereich genutzt wird.

Auch fur Familien mit alteren Kindern ist diese Raumaufteilung ideal, da jedes Familienmitglied
seinen eigenen Ruckzugsort erhélt. Die grof3ztigigen Zimmer ermdglichen dabei eine
Einrichtung, die sich problemlos an veranderte Lebenssituationen anpassen lasst.



Zwei Badezimmer sorgen fur zusatzlichen Komfort im Alltag. Das grol3ere Badezimmer ist
mit einer Dusche ausgestattet, wahrend das zweite Badezimmer Uber eine Badewanne
verfugt. Ein separates WC, ein praktischer Abstellraum sowie zusatzliche Garderoben- und
Staumoglichkeiten runden das durchdachte Raumkonzept ab.

Ein Zuhause, das sich dem Leben anpasst: mit viel Platz fir die ganze Familie,
individuellen Rickzugsmoglichkeiten und einem sonnigen Freiraum, auf dem sich der
Feierabend besonders schdn geniel3en lasst!

Darf ich Thnen mehr Uber dieses aul3ergewohnliche Projekt erzahlen?

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m


http://www.immocontract.at/

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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