TOP-Gartenwohnung (provisionsfrei) im Neubau
Erstbezug (zahlreiche Annehmlichkeiten)

JETZT

EUR 15.000
sparen

©OLN fiir STRABAG Real Estate/bearbeitet mit K.

Objektnummer: 1939/221042

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung - Etage

Osterreich

1230 Wien

2026

Erstbezug

Neubau

78,18 m2

3

1

1

1

64,92 m2

Izo,eo kWh /m2*a
0,75

598.000,00 €



GOLN fiilr STRABAG Real Estate/bearheitet mit KI







TERRASSE

IITTTTT

Parkett
074 m?




Objektbeschreibung

Diese charmante 3-Zimmer-Gartenwohnung vereint modernes Wohnen, einen durchdachten
Grundriss und ein besonderes Mal3 an Lebensqualitat. Das absolute Highlight ist der
grof3zugige Eigengarten mit angrenzender Terrasse, der den Wohnraum ins Freie erweitert
und zu entspannten Stunden an der frischen Luft einladt.

Herzstick der Wohnung ist der gemitliche Wohn- und Essbereich mit offen gestalteter Kiiche.
GrolR3e Terrassentlren sorgen fur eine angenehme, helle Wohnatmosphare und schaffen eine
harmonische Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich. Ob ein gemutlicher Abend auf
dem Sofa, gemeinsames Kochen oder ein Essen mit Freunden — hier lasst sich der Alltag
wunderbar geniel3en.

Die beiden separat begehbaren Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten.
Wahrend sich das gréf3ere Zimmer ideal als Elternschlafzimmer eignet, lasst sich das zweite
Zimmer ganz nach den persoénlichen Bedurfnissen als Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Homeoffice gestalten. Besonders schén: Auch beide Schlafzimmer verfligen tber einen
direkten Zugang zur Terrasse und damit ins Grune.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und ladt zu entspannenden Momenten ein.
Ein separates WC sorgt fiir zusatzlichen Komfort. Besonders praktisch ist aul3erdem der
grof3ztgige Abstellraum, der wertvollen Stauraum flr Haushaltsgerate, Vorrate und vieles
mehr bietet. Auch der Eingangsbereich bietet ausreichend Platz fiir eine Garderobe.

Ein echtes Highlight ist der private Aul3enbereich: Die Terrasse bietet gentigend Platz fur eine
gemutliche Sitzgruppe oder einen Esstisch im Freien, wahrend der angrenzende Garten
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten eréffnet. Ob Sonnenliegen, ein kleiner Krautergarten, ein
Spielbereich fur Kinder oder einfach eine griine Wohlfiihloase — hier kénnen individuelle
Wohntraume verwirklicht werden.

Diese Wohnung ist die perfekte Wahl fir Paare, kleine Familien oder all jene, die sich ein

Zuhause mit viel Gruin, durchdachter Raumaufteilung und dem besonderen Gefihl eines
eigenen Gartens winschen.

Highlights auf einen Blick
e Grol3zugiger Eigengarten mit direkt anschlielRender Terrasse
¢ 3 optimal aufgeteilte Zimmer

¢ Heller Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche



¢ Direkter Terrassenzugang von allen drei Wohnrdumen

e Zwei separat begehbare, flexibel nutzbare Schlafzimmer

e Badezimmer mit Dusche

e Separates WC

¢ Praktischer Abstellraum mit viel Stauraum

¢ |deale Kombination aus gemitlichem Wohnkomfort und grof3ztigigem Freiraum

o Perfekt fur Paare, kleine Familien und Gartenliebhaber

Wollen Sie mehr wissen? Rufen Sie mich gerne direkt an!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m


http://www.immocontract.at/

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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