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Objektbeschreibung

Historische Villa mit Raum fur Thre Wohntraume

Hohe Raume, elegante Fllgeltiiren und Parkettbéden verleihen dieser Villa aus dem friihen
20. Jahrhundert eine besondere Atmosphéare. Auf einem ca. 691 m2 grof3en Grundstiick mit
Vorgarten, rickwartigem Garten und eigener Einfahrt bietet sie Platz fur ein grof3ziigiges
Zuhause mit historischem Charakter.

Rund 346 m2 Wohnflache verteilen sich auf das Hochparterre und das erste Obergeschoss —
mit jeweils ca. 173 m2. Hier finden gemeinsame Familienmomente und gesellige Abende
ebenso ihren Platz wie personliche Rickzugsorte zum Arbeiten und Entspannen.

Ein ca. 166 m2 groRes Souterrain sowie ein unausgebauter Dachboden mit ca. 153 m2
Bodenflache erganzen das Angebot. Insgesamt stehen damit rund 665 m2 Flache tber vier
Ebenen zur Verfugung, zuziglich ca. 17,4 m? Stiegenhaus.

Grol3teils originale Kastenfenster, einzelne Butzenscheiben und Zementfliesen sowie das
reprasentative Stiegenhaus mit gusseisernem Gelander erzahlen von der Geschichte des
Hauses. Der gro3zligige Garten bietet Raum fir ein Frihstick im Grinen, spielende Kinder
oder einen entspannten Tagesausklang.

Die Villa ist vollstandig bestandsfrei. Die einzigartige und herrschaftliche Bausubstanz
bedarf einer Sanierung und Adaptierung, um einem zeitgemalRen Wohnstandard zu
entsprechen. So eroffnet sich die Moglichkeit, den historischen Charme zu bewahren und
zugleich ein Zuhause nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Ein Haus mit Geschichte — und Platz fur Ihr nachstes Kapitel.

Kontaktieren Sie uns gerne jederzeit fur nahere Informationen oder einen
Besichtigungstermin.

Ich freue mich auf Ihre Nachricht!

Sie sind noch nicht fiindig geworden? Hinterlegen Sie gerne Ihren Suchwunsch unter
folgendem Link und wir informieren Sie sobald wir etwas passendes anbieten kdnnen.

Suchagent anlegen - https://imfora.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein


https://imfora.service.immo/registrieren/de

familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
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