Saniertes Jugendstil-Haus | 25m2 Balkon |
Luftwarmepumpe

Objektnummer: 8200/381
Eine Immobilie von ZEBEH GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1060 Wien
Baujahr: 1904

Alter: Altbau
Wohnflache: 155,00 m2
Nutzflache: 155,00 m2
Zimmer: 5

Balkone: 2

Kaufpreis: 1.145.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ZEBEH GmbH

ZEBEH GmbH
Wasnergasse 9
1200 Wien

T +43 676 9331691
H 0676 933 16 91

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









BALKON ca. 20m?

Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer

19.59 m’ 20.08 m? 20.88 m’ 20.14 m?




Objektbeschreibung

Sie finden trotz ansprechendem Budget keine Wohnung die lhren
Winschen und Anforderungen gerecht wird? Dann haben wir das
passende Objekt fur Sie!

Top-Saniertes und barrierfreies Grunderzeithaus. Nur noch 2 Wohnungen als ganze

Etage verfugbar, 5 Wohnungen wurden bereits verkauft. Entweder zum selber Sanieren
oder Sanierung erfolgt seitens Verkauferin nach lhren Winschen.

Gestalten Sie Ihre Traumwohnung nach lhren individuellen Bedurfnissen -
flexible und individuelle Raumaufteilung und Gestaltung maglich

Tolle Lage in der Briickengasse. Weitere Informationen gerne unter +43 676 933 16 91
Verkauft werden 4 zusammenlegbare Wohnungen, vielféltige Gestaltungsmadglichkeiten:
z.B. 2-4 Schlafzimmer, grof3zugiger Wohnsalon mit 40-80m?2 und direktem Balkonzugang
(20m?), separate Kiiche oder offene Wohnkiche mdglich, Bader nach Bedarf,
FuBbodenheizung mit Luftwarmepumpe, Klimaanlage bzw. Kiihlung, Abstellraum etc.
Ganze hofseitige Etage in reprasentativen und renovierten Grinderzeithaus mit
schdnem Jugendstil Stiegenhaus - barrierefreier Liftzugang - zentrale Luftwarmepumpe
- neue Steigleitungen

Folgende bereits abgeschlossene Mal3hahmen sind im Kaufpreis inkludiert:

e 2 neue Balkone (ca. 20,68m?2 sowie ca. 4,50m?)

¢ neue Fenster mit Aul3enbeschattung

Anschlussmaoglichkeit an neue Steigleitungen (Wasser, Elektrik, Kanal)

Anschlussmdéglichkeit an neue zentrale Luftwarmepumpe

Renovierung der straRenseitige Fassade

Neugestaltung Entrée



¢ Neue Fenster im Stiegenhaus

Folgende in Klirze abgeschlossene Mal3Bhahmen sind ebenfalls im Kaufpreis inkludiert:

Renovierung Jugendstil Stiegenhaus

Renovierung der hofseitigen Fassaden

neue Aufzugskabine

Barrierefrier Liftzugang

neuer Radabstellplatz etc.

Liebe Interessentlinnen, bitte schicken Sie mir Ihre Anfrage Gber das Online-Inserat unter
Angabe lhrer Telefonnummer.

Unmittelbar nach Ihrer Anfrage erhalten Sie eine automatisierte E-Mail (bitte auch Spam
Ordner prufen), dort erhalten Sie die Adresse und das Exposé.

Nebenkosten bei Kaufvertragen:

Grunderwerbsteuer : 3, 5%

Grundbuchseintragungsgebuhr : 1, 1%

Vermittlungsprovision: Bitte beachten Sie, dass bei erfolgreicher Vermittlung mit
Rechtswirksamkeit des zu vermittelnden Geschéfts eine Provision laut
Immobilienmaklerverordnung i.H.v. 3% zzgl. 20% USt. des Kaufpreises zu leisten ist.

Kosten der Vertragserrichtung und grundbtcherlichen Durchfihrung nach



Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie
Barauslagen fir Beglaubigungen und Stempelgebihren

Alle Informationen, insbesondere jene hinsichtlich des Energieausweises beruhen auf den
Auskinften und Unterlagen des Eigentimers. Wir haben weder die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben noch die tatsachliche Gesamtenergieeffizienz Gberpruft und
tbernehmen hierfur keine Gewahr. Wir weisen darauf hin, dass zum Auftraggeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich.
Zwischenverkauf, -vermietung oder -verpachtung durch den zu vermittelnden Dritten sind
vorbehalten. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Energieklasse D

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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