Entspanntes Wohnerlebnis in leistbarer
2-Raum-Wohnung! Gut aufgeteilte Wohnung in grtiner
Wohngegend in Linz/OED!

AuRRenansicht Gebaude

Objektnummer: 6650/13109

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Team Vermietung 3

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

LandwiedstralRe 120
4020 Linz

T +43 (0)50 338 6010

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Meggauerstral3e 9
Wohnung
Osterreich

4020 Linz
Gepflegt

53,50 mz2

2

1

C 58,00 kWh/m2*a
C 1,10

735,19 €

431,21 €

587,73 €

156,36 €

74,33 €

73,13 €



Endlich zuhause.
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Objektbeschreibung

Linz / OED / Meggauerstraf3e 9, 3.0G Top 11

Diese Wohnung (rund 54m2) in Linz/Oed Uberzeugt durch eine praktische Raumaufteilung im
3.0G (Aufzug vorhanden) und ihre Lage in einem gewachsenen Wohngebiet mit grol3zigigen
Grunflachen rund um die Wohnanlage.

Der Grundriss bietet einen grof3en Wohnraum, einen weiteren separat begehbaren Raum
sowie einen Kiuchenbereich. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, das WC
befindet sich in einem eigenen Raum. Die Wohnung eignet sich besonders fir Singles oder
Paare, die eine gute Infrastruktur und ein angenehmes Wohnumfeld schéatzen.

Die Wohnung wird zur Zeit saniert und es gibt aktuell keine Innenbilder.

Raumaufteilung & Highlights
Raumaufteilung:

e \orraum

GroR3zugiges Wohnzimmer

Schlafzimmer

Separate Kiiche

Badezimmer mit Badewanne

Separates WC

Highlights:



¢ Gut durchdachte Raumaufteilung (circa 54 m?)

e Praktischer Abstellraum

e Separates Schlafzimmer

e Badezimmer mit Badewanne und Fenster

e Separates WC

e Gepflegte Wohnanlage mit groRztugigen Grunflachen

* Ruhige Wohngegend mit guter Infrastruktur

¢ Einkaufsmaoglichkeiten und o6ffentliche Verkehrsmittel in der Nahe

¢ Naherholungsmoglichkeiten im Hummelhofwald

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Meggauerstral3e im beliebten Linzer Stadtteil Keferfeld/Oed.
Die Wohngegend tUberzeugt durch eine angenehme Kombination aus guter Infrastruktur,
grof3ziigigen Grinflachen und zahlreichen Freizeitmdglichkeiten.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Apotheken sowie 6ffentliche Verkehrsmittel
befinden sich in der naheren Umgebung und erleichtern den Alltag.

Der nahegelegene Hummelhofwald ladt zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitdten und
erholsamen Stunden im Grinen ein. Auch die Linzer Innenstadt ist mit offentlichen

Verkehrsmitteln oder dem Auto gut erreichbar.

Die Lage eignet sich ideal fur alle, die stadthah wohnen und gleichzeitig die Vorzlige einer



grinen Wohnumgebung geniel3en mochten.

Mietkonditionen
e Gesamtmiete inkl. Betriebskosten, Warmwasser, Heizung & USt.: € 735,19/

Monat

e Kaution: € 2.940,76

Verfugbarkeit

Die Wohnung steht ab 1.12.2026 zur Verfigung.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <450m

Apotheke <475m
Klinik <1.850m


https://www.wag.at
https://www.wag.at/immobilien/immobiliensuche/suche/
https://www.wag.at/wohnungsanmeldung

Krankenhaus <1.725m

Kinder & Schulen
Schule <350m
Kindergarten <225m
Universitat <1.100m
Hbhere Schule <3.800m

Nahversorgung
Supermarkt <525m
Backerei <550m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <225m
Geldautomat <225m
Post <200m

Polizei <1.800m

Verkehr

Bus <175m

StralRenbahn <800m
Bahnhof <650m
Autobahnanschluss <1.150m
Flughafen <5.075m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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