Charmante 3 Zimmer Wohnung in Ruhelage mit
wunderbarem Fernblick
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Objektnummer: 5576/3613

Eine Immobilie von Wohntraumreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Betriebskosten, inklusive Heizungskosten

Ihr Ansprechpartner

VOHN

RAUN

'EALS

Petra Leitner
Wohntraumreal GmbH
Rosenauerstralle 4
4040 Linz

T +43 650 5268770

Wohnung - Etage
Osterreich

4600 Wels

1975

Neuwertig

Voll

Altbau

74,50 m?

83,00 m2

3

1

1

1BJ40,80 kWh / m2 * a
195.000,00 €
319,76 €
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Objektbeschreibung

Suchen Sie eine gut aufgeteilte FAMILIENFREUNDLICHE Eigentumswohnung in toller
LAGE? Dann haben wir genau das RICHTIGE fur Sie!

Das sehr gepflegte und schone Wohnhaus befindet sich im Stadtteil Vogelweide. Die
freundliche und sympathische 3 Zimmer Wohnung im 10. Obergeschoss verfugt Uber 74
m2 Grof3e und einer wunderbaren und praktischen Raumaufteilung. Die sonnigen und
ruhigen LOGGIAS laden zum Entspannen und Verweilen ein und Sie geniel3en einen
wunderbaren Fernblick.

Die 74 m2 grol3e Wohnung unterteilt sich in:

¢ einen geraumigen, modern moblierten VORRAUM

* einen hellen KUCHEN- und ESSBEREICH mit LOGGIA

e eine moderne EINBAUKUCHE (im Preis inbegriffen))und sympathische ECKBANK
¢ ein modernes, gepflegtes vollbefliestes BADEZIMMER mit Badewanne

¢ das moderne Badezimmermobiliar kann mitibernommen werden und ist im Preis
inbegriffen

¢ eine moderne beflieste TOILETTE
e ein helles, geraumiges SCHLAFZIMMER mit groBem Schrank und Bett

¢ ein weiteres gerdumiges SCHLAFZIMMER - vielseitig verwendbar bspw.: Kinder-
oder Arbeitszimmer

¢ Al und LIWEST Anschluss

e ein KELLERABTEIL



ausreichende Parkmadglichkeiten direkt vor dem Haus

einen Fahrradraum

2 LIFTE mit geraumigem Stiegenhaus

Rolladen bei allen Fenstern

3-fache Isolierverglasung bei den Fenstern

sehr schone helle Innentliren

Diese schone,gerdumige Wohnung kann ab sofort ibernommen werden.

Die moderne, vollausgestattete und mal3geschneiderte Einbauklche, das
Badezimmermobiliar, der grof3e Schlafzimmerschrank und das Doppelbett, die grol3e Coach,
das gesamte Badezimmermobiliar sowie die modernen Vorraumkasten sind im Preis
inbegriffen und kdnnen mitibernommen werden!!!

Sanierungsarbeiten fur Dach, Sanitarinstallation und Verrohrung, Elektroverkabelung und
Schalter, Fenster und Balkonttiren und Vollwarmeschutz wurden bereits durchgefihrt.

Monatliche BETRIEBSKOSTEN betragen ca. 319 €

Kaufpreis: 195 000€

Wels/Vogelweide bietet Ihnen eine hervorragende INFRASTRUKTUR:

Neben der unmittelbaren Nahe zum Stadtzentrum sind auch Schulen, Kindergéarten,
Bushaltestellen, Supermarkte und eine Apotheke rasch erreichbar. Spiel- und Sportanlagen
befinden sich in der naheren Umgebung - Freizeitanlage Wimpassing.

Suchen Sie einen besonderen WOHNKOMFORT mit maximalem ERHOLUNGSWERT in

ruhiger Lage, mit guter 6ffentlichen Anbindung? Dann ist diese sympathische und
familienfreundliche Immobilie genau das Richtige fur Sie!!!



Warten Sie nicht lange und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!!! Tel.:
0650 52 68 770

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und Uberzeugen Sie sich
selbst!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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