Wohnen im Grinen: Einfamilienhaus in idyllischer
Hanglage mit Sanierungsbedarf und Gestaltungspotenzial

Objektnummer: 6943

Eine Immobilie von ADVANTA — Immobilienvermittilungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3400 Klosterneuburg
Baujahr: 1961

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Neubau
Wohnflache: 98,00 m?
Nutzflache: 108,43 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 2

Stellplatze: 2

Keller: 51,50 m2

Kaufpreis: 449.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Maria Rieger

ADVANTA — Immobilienvermittlungs GmbH
Lerchenfelder StraRe 88-90
1080 Wien

T +43 1 409 84 00
H +43 699 1414 4040

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In einer besonders ruhigen und idyllischen Griinlage von Klosterneuburg befindet sich dieses
um 1961 errichtete, sanierungsbedurftige Einfamilienhaus auf einem grof3ziigigen
Grundstiick mit ca. 1.535 m2,

Die attraktive Hanglage bietet einen schonen Griin- und Fernblick, viel Privatsphare und
zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten — von einer umfassenden Sanierung des
Bestandsgeb&udes bis hin zur Errichtung eines individuellen Neubaus im Rahmen der
geltenden Bebauungsbestimmungen.

Das bestehende Wohnhaus verfuigt tiber eine Wohnflache von ca. 98 m2 auf zwei Ebenen und
ist mit Vollwarmeschutz sowie einer Solaranlage ausgestattet.

Flachenaufstellung

e Erdgeschoss: ca. 57 m?

Dachgeschoss: ca. 30 m?

Kellergeschoss: ca. 52 m?

¢ Wintergarten: ca. 10 m?

Doppelgarage: ca. 40 m?

¢ Terrassen: zusatzliche Freiflachen

Das Gebaude befindet sich in einem umfassend sanierungsbedurftigen Zustand und entspricht
hinsichtlich Ausstattung, Haustechnik und Wohnkomfort nicht mehr heutigen Standards. Insbesondere
die Elektro- und Sanitarinstallationen, die Pelletsheizung sowie die Solaranlage mit Stromspeicher sind
modernisierungsbedirftig bzw. technisch zu tGberprufen.

Die Liegenschatft ist an die 6ffentlichen Versorgungs- und Entsorgungsnetze fur Strom, Wasser
und Kanal angeschlossen.

Garten und Auf3enbereich

Das ca. 1.535 m2 grof3e Hanggrundstick mit gewachsenem Baum- und Grunbestand bietet
eine naturnahe Atmosphéare und vielfaltige Gestaltungsmadglichkeiten. Der derzeit verwilderte
Garten lasst sich beispielsweise durch terrassierte Gartenbereiche neu gestalten.



Infrastruktur

Eine Autobushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe. Einkaufsmaéglichkeiten, Schulen,
Arzte, Apotheken und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind gut erreichbar.

Sehr gerne Ubermittle ich Ihnen das ausfuhrliche Exposé mit Unterlagen auf Anfrage.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Frau Mag. Maria Rieger, Mobil: +43 699 1414 4040, Mail: m.rieger@advanta.at, steht fur
ein persdnliches Gesprach sowie flir einen Besichtigungstermin gerne zur Verfiigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Straf3enbahn <5.000m
U-Bahn <7.000m
Bahnhof <3.000m



Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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