2 Zimmer Parchentraum in Strasshof
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Objektnummer: 5350

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2231 Strasshof an der Nordbahn
Baujahr: 2022

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 50,13 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 2

Keller: 4,74 m2
Heizwarmebedarf: E?,OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70
Gesamtmiete 525,51 €

Kaltmiete (netto) 525,51 €

Kaltmiete 525,51 €

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Daniela Weber

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Davidgasse 48

1100 Wien

T +43 1 9823601 644
H +43 676 352 21 70

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnnutzflache von ca. 50 m2 besticht durch
eine optimale Raumaufteilung, helle, freundliche Wohnraume und ein modernes
Wohnambiente, das zum Wohlfuhlen einladt.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet die grof3ziigig gestaltete Wohnkiiche mit direktem
Zugang zum sonnigen Balkon mit rund 18 m2. Ob gemdutliche Stunden an der frischen Lulft,
gesellige Abende mit Familie und Freunden oder entspannte Momente fiir sich selbst — hier
l&sst sich das Leben im Freien in vollen Ziigen geniel3en.

Das Schlafzimmer ist zentral Gber den Vorraum erreichbar und bietet einen angenehmen
Ruckzugsort mit Blick auf den Balkon.

Das modern gestaltete Badezimmer tiberzeugt mit zeitloser Verfliesung und ist mit
einer Badewanne, einem Waschbecken, einem Waschmaschinenanschluss sowie einem WC
ausgestattet.

Ein Abstellraum sorgt fur zusatzlichen Platz und praktische Ordnung im Alltag. Die
hochwertigen Laminatbdden in den Wohnraumen schaffen eine warme, einladende
Atmosphéare und verleihen der Wohnung einen zeitgeméfRen Charakter.

Ein eigenes Kellerabteil bietet zusatzliche Aufbewahrungsmadglichkeiten. Dariiber hinaus
stehen ein Kinderwagenabstellraum, ein Fahrradraum und ein Muillraum zur
gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung. Ein PKW-Stellplatz sowie ein Tiefgaragenstellplatz
ergdnzen das attraktive Gesamtpaket.

Die Lage uberzeugt durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur. Kindergarten, Schulen, Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten, der Bahnhof und zahlreiche weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dank der guten Verkehrsanbindung sind sowohl
offentliche Verkehrsmittel als auch wichtige Straf3enverbindungen rasch erreichbar.

Ein Zuhause, das modernen Wohnkomfort, praktische Ausstattung und eine attraktive
Lage vereint — ideal zum Ankommen, Wohlflihlen und fur die nachsten Schritte in die
Zukunft!

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kiindigungsfrist

Bezug: ab 01.01.2027

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 14.6.2020 betragt der Heizwarmebedarf 27
kWh/m?a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,70 Klasse A+.



Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt € 20.926,56 und die monatliche Miete belauft sich
auf € 525,51 inkl. BK und Ust.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immol/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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