MODERNES SONNIGES TERRASSENAPARTMENT

HiMM @l

Objektnummer: 119389

Eine Immobilie von STANZEL & CO Wohnungs- und
Geschaftsvermittilung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich

1130 Wien

2009

Neuwertig

Neubau

52,00 m2

2

1
1

1

I39,50 KWh / m2* a

0,81

990,00 €

703,95 €

848,21 €

123,65 €

48,97 €
92,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Martina Schitzenhofer

STANZEL & CO Wohnungs- und Geschaftsvermittlung GmbH

Petersplatz 9
1010 Wien

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Sonniges Terrassenapartment mit 52m2 ostseitiger Wohnflache und 7m? Ostterrasse (
BJ 2009)

( Vorzimmer, offene Kiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, begehbare Garderobe,
Badezimmer, Ostterrasse, WC & Kellerabteil )

--- 2. Liftstock ---
Bezugsdatum: 15.11.2026 / 01.12.2026

Vom Vorzimmer gelangt man in das 28mz2 grol3e, stdostseitige Wohnzimmer mit integrierter,
moderner Kiche und Ausgang auf die 7m2 grof3e Ostterrasse. Die sonnige Ostterrasse ist
durch gro3zuigige Fenster mit dem Wohnzimmer verbunden. Die offene Kiiche verfiigt Gber ein
Ceranfeld, Backrohr, Geschirrspuler, Dunstabzug und einen Kuihlschrank mit Gefrierfach.
Durch eine begehbare Garderobe gelangt man sowohl in das Badezimmer als auch in das
13m2 grol3e, siudseitige Schlafzimmer. Das Badezimmer ist mit einer Wanne, Waschtisch,
Handtuchtrockner, Spiegel + Beleuchtung, Waschmaschinenanschluss und elektrischer
Entliftung ausgestattet. Des Weiteren gibt es ein separates WC mit Handwaschbecken.

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.
€ 375,-- Bearbeitungsgebihr bei der Hausverwaltung

HIER GEHTS ZUM VIRTUELLEN RUNDGANG DURCH DIE IMMOBILIE

Im Haus gibt es eine Garage in welcher Stellplatze zu mieten sind.

Infrastruktur: In wenigen Schritten erreichbar befindet sich der Lainzer Platz - hier gibt es
einen DM, eine Apotheke, einen Bipa, eine Trafik und ein Blumenladen. In der
Fasangartengasse befindet sich ein ful3laufig erreichbarer Billa und in der Jagdschlossgasse
gibt es einen Gourmet Spar. Durch die Stral3enbahnlinien 62, 49, 52 und 60 sowie den Bussen
56a & 56b ist man bestens an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die Géarten des
Schloss Schénbrunn, der Rote Berg, der Lainzer Tiergarten und das Hietzinger Bad sind in
fulaufiger Entfernung erreichbar und laden zu zahlreichen Freizeitaktivitdten ein. Im nahen
Umfeld gibt es eine Fitboutique sowie das Bodystreet Center Hietzing. Auch Heurigen und
Lokale, wie der Wambacher und die Heurigenschenke Zur Wildsau, befinden sich in
Gehdistanz.


https://my.realonaut.com/rundgang/ifgcimm820

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

