# SQ - GESCHAFTSLOKAL MIT LAGER - 1120 WIEN

Objektnummer: 22411
Eine Immobilie von STADTQUARTIER Real Estate Group



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

WC:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

m\
F)

B.A Arkadi Moullaev

STADTQUARTIER Home GmbH
Borseplatz 1/1/7
1010 Wien

T 0676844299202
H 0676844299202

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

1120 Wien
Nach_vereinbarung
Altbau

119,78 m?

119,78 m2

3

2

929,74 €

1.165,99 €

236,25 €

233,20 €
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

In der Assmayergasse, 1120 Wien, gelangt dieses vielseitig nutzbare Geschéftslokal mit
einer Gesamtflache von ca. 119 m2 zur Vermietung.

Die Geschéftsflache befindet sich im Erdgeschoss und ist direkt von der Strafl3e aus
begehbar, wodurch ein unkomplizierter Zugang fiir Kunden und Mitarbeiter gewahrleistet ist.

Das Geschaftslokal Giberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung und bietet zahlreiche
Nutzungsmdglichkeiten fir unterschiedliche Geschaftskonzepte.

Der gro3zligige Verkaufsraum bildet den zentralen Bereich der Einheit. Von diesem aus ist ein
weiterer separater Raum zuganglich, der sich beispielsweise als Bliro, Beratungszimmer oder
zusatzlicher Arbeitsbereich eignet.

Im hinteren Bereich befinden sich zwei Lagerflachen, die ausreichend Platz fur Waren,
Materialien oder betriebliche Ausstattung bieten.

Eine Teekiiche sowie ein eigenes WC ergadnzen das Raumangebot und sorgen fur
zusatzlichen Komfort im Geschéftsalltag.

Raumaufteilung
e Verkaufsraum mit direktem Stral3enzugang

e Separater Raum, direkt vom Verkaufsraum begehbar

Zwei Lagerflachen im hinteren Bereich

Teekiiche

e WC

Highlights auf einen Blick
e Ca. 119 m2 Nutzflache

¢ Erdgeschoss mit direktem Zugang von der Stralie



Funktionale Aufteilung mit Verkaufs- und Lagerbereichen

Separater Raum fur Bro- oder Beratungszwecke

Zwei praktische Lagerflachen

Teekiiche und WC vorhanden

Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten

Mietkonditionen

Monatliche Bruttomiete: € 1.399,19 inkl. Betriebskosten und USt.

Fazit

Dieses Geschéftslokal bietet eine attraktive Kombination aus Verkaufsflache, separatem
Arbeitsraum und grof3zuigigen Lagermadglichkeiten. Die direkte Begehbarkeit von der Stral3e
sowie die praktische Raumaufteilung machen die Immobilie zu einer interessanten Option fir
Unternehmer, die einen vielseitig nutzbaren Geschéftsstandort in Wien-Meidling suchen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Mdglichkeiten dieser Geschaftsflache und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbéhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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