# SQ - VOLLMOBLIERTE - ERDGESCHOSSWOHNUNG -
1180 WIEN GRENZE 1190 WIEN - 2 ZIMMER + GARTEN
und TERRASSE
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Objektnummer: 22410
Eine Immobilie von STADTQUARTIER Real Estate Group



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
1180 Wien,Wahring
1998
Gepflegt
Voll
Neubau
55,07 m2
55,07 m2
55,07 m2
2

1

1

1

50,00 m2
1.328,16 €
1.000,00 €
1.207,42 €
207,42 €
120,74 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

m
)

B.A Arkadi Moullaev
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung
Wohnen im Grinen — gemutlich, voll mébliert und mit eigenem Garten!

Am begehrten Sommerhaidenweg im 18. Wiener Gemeindebezirk gelangt diese charmante,
voll mdblierte 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 55 m2 zur Vermietung.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und Uberzeugt insbesondere durch ihren
grof3zugigen Aul3enbereich: Eine ca. 7,5 m? grol3e Terrasse sowie ein eigener Garten mit ca.
50 m2 bieten ausreichend Platz zum Entspannen, Sonnen und Geniel3en.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst zwei Zimmer sowie einen praktischen Abstellraum,
der zusatzlichen Stauraum bietet.

Dank der vollstandigen Moblierung eignet sich die Wohnung ideal fur Singles oder Paare, die
ein komfortables Zuhause in einer der beliebten Wohngegenden Wiens suchen.

Ausstattung und Highlights

Ca. 55 m2 Wohnflache

2 Zimmer

e Ca. 7,5 m? Terrasse

e Ca. 50 m2 Eigengarten

e Erdgeschosslage

e Vollstandig mobliert

* Praktischer Abstellraum

e Attraktive Wohnlage im 18. Bezirk
e |deal fUr Singles oder Paare

* Mietdauer: 3 Jahre



Mietkonditionen
Monatliche Gesamtmiete: € 1.328,— inkl. Betriebskosten und USt.

Kaution: 3 BMM

Fazit

Diese voll moblierte Gartenwohnung bietet eine seltene Kombination aus kompakter
Wohnflache, gro3ziigigem privaten Aul3enbereich und attraktiver Lage in Wahring.

Ein ideales Zuhause fir alle, die das Wohnen im Grunen schéatzen und gleichzeitig nicht
auf die Vorziige der Stadt verzichten mochten.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich persoénlich
von dieser attraktiven Mietwohnung!

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hohere Schule <3.500m



Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <1.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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