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THE ARIK — Ihr neues Zuhause am Park

ANV
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Objektnummer: 100369

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julie Wittrich

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien
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HerbststralRe
Wohnung
Osterreich
1160 Wien
Erstbezug
Neubau
93,03 m2

P EFEP NN

26,10 kWh /m2* a
0,72
821.600,00 €
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HERBSTSTRASSE 6-10
A-1160 WIEN
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1.DACHGESCHOSS 4 ZIMMER
Wohnnutzflache ca. 92,65 m?
Balkon ca. 13,81 m?
Dachterrasse ca. 13,32 m?
ER ca. 333m?
Raumhéhe ca. 252m
Raumhohe A.D ca. 227m
Schnitt 1/756 A Schnitt 1/75B
sind nicht des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Boden- und Wandbelége, Elekiro-, Santir  an  aomm Do i
p g El [:l d und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgralien konnen sich BHK  Badezimmemeizkbmer RR  Regenfalrohr o 1 2 3 4 5m
g P o durch die Detailplanung geringfigig andern. Die in den Planen sind undnicht fir WM Waschmaschine RH  Raumhhe
: " die Bestellung von Eis - 2usatzliche Decken und Polerien nach 'E’S 2.":""9 ) g; g-:‘w:m-
Erfordernis (Weitere Abminderung der Raumhahe moglich). Notwendige bauliche Anderungen haben keinen Einfluss auf den drovertailer chrenkraum {
vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankopie. Druckfehier, Imum oder Anderungen vorbenaten. il femrmorsiii-grlocg e i, MURDE AR VPR R
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Objektbeschreibung

In einer ruhigen, verkehrsberuhigten Sackgasse in der Herbststral3e und direkt am
Arik-Brauer-Park gelegen, verbindet , THE ARIK" zwei Seiten Wiens, die sich wunderbar
erganzen: die entspannte Atmosphére eines griinen Wohnumfelds und die Vielfalt des
urbanen Lebens.

Die Nahe zum 7. Bezirk, eine ausgezeichnete Nahversorgung sowie zahlreiche Cafés, Lokale
und Markte sorgen fiir Abwechslung im Alltag. Wer Erholung und Bewegung im Griinen sucht,
findet mit dem Arik-Brauer-Park direkt vor der Haustir und dem Naherholungsgebiet , Auf der

Schmelz* attraktive Mdglichkeiten in unmittelbarer Umgebung.

Dank U-Bahn, StralRenbahn und der guten Anbindung tber den Gurtel sind auch die Wiener
Innenstadt und andere Stadtteile rasch erreichbar.

Das Projekt:

¢ 150 Eigentumswohnungen

Wohnflachen von ca. 30 bis 130 m2

Garten, Balkone, Loggien und Terrassen

Attraktive Raumhdhen bis zu 2,85 m

Tiefgaragenstellplatze (mit Vorbereitung fur E-Mobilitat im 1.UG)

Begrinter Innenhof

Gemeinschaftsflachen

Energieklasse B (HWB 26 u. fGEE 0,72)

Auch bei der Ausstattung verbindet THE ARIK zeitgemal3es Design mit Komfort und
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nachhaltigen Lésungen. Eichenparkett schafft eine warme Wohnatmosphare, hochwertige
Fliesen setzen Akzente in den Badern und elektrisch steuerbarer Sonnenschutz sorgt fir
angenehmes Raumklima.

Flexible Wohnungsauswahl: Dank der frihen Bauphase besteht aktuell noch die Méglichkeit

Wohnungen zusammenzulegen. Nutzen Sie die Gelegenheit fur Ihre individuelle
Grundrisslosung.

Die Ausstattung:

Hochwertige Parkettbdden in den Wohnrdumen bzw. Fliesen in den Nassraumen

FuRbodenheizung tber Fernwarme

Photovoltaikanlage auf dem Dach

Elektrisch bedienbare, au3enliegende Raffstores

In beiden Dachgeschol3etagen: Klima-Splitgerate

Raumhdhen bis zu 2,85 m in den RegelgescholRen

Kaufpreise Stellplatze ab EUR 20.000,-

Einen detaillierten Uberblick tiber das Projekt und die verfiigbaren
Eigentumswohnungen finden Sie auf unserer
EHL-Projekthomepage:
https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/herbststrasse-6-10-1160-wien

Der Verkauf erfolgt mit einer Vermittlungsprovision in Hohe von 3% des Kaufpreises.
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Fertigstellung geplant: voraussichtlich Ende 2028

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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