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Immobilien.Sablatnigs

Objektnummer: 1757/703

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Robin Schmidt
Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1

8501 Lieboch

T +436765733775

Wohnung - Etage
Osterreich

3500 Krems an der Donau
2015

Voll

Neubau

94,00 m2

3

1

1

5,00 m2
499.000,00 €
220,00 €
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Abrechnung RISKI9® ‘;:: 1012025 b 311,200
for die Abrochnungseinheit- WIM“"“"“‘ K""""“D".A/lwv

Obersicht:

Sadovorag 2um 0101 2025 19623584
Ausgaben vom 01012025 bis 31.12.2025 2102857
Einahmen vom 01,01.2025 bis 31 122025 9133141

‘Sado 2um 31 122025 (o880

Guachen g
ot

schitang Rigole
Ficsanausbosenngsaboion Stege

iifmobilicn Sablatnig.

BK Vorschreibung

Top

A 407

UG 113

Vorschreibung

Betriebskosten
Betriebskosten 1 (Kanal)
Liftbetriebskosten
Millabfuhr

Energie

Rucklage

Gesamt Top

Abstellplatz/Garage
Betriebskosten
Liftbetriebskosten
Riicklage

Gesamt PP

Immobilien.Sablatnig.

netes Ust-Satz  Ust-Betrag brutto
10% 14,17 155,88
10% 4,28 47,03
10% 1,59 17,49
10% 1,64 18,04
10% 1,41 15,55
5,54 55,42
28,63 309,41
3,60 20% 0,72 4,32
14,03 20% 2,81 16,84
1,57 20% 0,31 1,88
1,10 5,49




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in der charmanten Stadt Krems an der Donau! Diese
wunderschéne und vollsanierte Etagenwohnung eines gepflegten Mehrfamilienhauses bietet
Ihnen nicht nur einen hohen Wohnkomfort, sondern auch einen atemberaubenden Stadtblick,
der jeden Tag aufs Neue begeistert.

Eckdaten Im Uberblick:

J Gesamtflache: ca 90,4m?

J Wohnflache ca 90,4m?2

J Zimmer: 4

J Zustand: Erstbezug nach Sanierung

o Nutzung: ldeal flr Eigennutzer oder als Anlageimmobilie

Mit einer grof3ziigigen Flache von 90,4 m2 stehen Ihnen hier drei lichtdurchflutete Zimmer zur
Verfligung, die sich ideal fir Singles, Paare oder kleine Familien eignen. Die offene
Wohnkuche ist ein echtes Highlight dieser Wohnung und ladt zum Kochen und Verweilen ein.
Ausgestattet mit einer modernen Einbauktiche, werden Sie hier unvergessliche Momente mit
Freunden und Familie verbringen.

Die Wohnung besticht durch hochwertige Materialien: Fliesen und Parkett sorgen fir eine
stilvolle Atmosphare und unterstreichen den modernen Charakter dieser Immobilie. Eine
Fullbodenheizung garantiert Innen stets ein angenehmes Raumklima, egal zu welcher
Jahreszeit.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arztpraxen, Apotheken, ein
Krankenhaus sowie Schulen und Kindergarten sind nur einen kurzen Ful3weg entfernt. Fur Ihre
taglichen Besorgungen stehen Ihnen Supermarkte, eine Béckerei und ein Einkaufszentrum in



der Umgebung zur Verfugung. Auch kulturell hat Krems viel zu bieten, und die Universitat
sowie die Hohere Schule sind ebenfalls in der Nahe.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung sind Sie sowohl mit dem Bus als auch mit dem
Zug bestens vernetzt. So gelangen Sie schnell und unkompliziert in die umliegenden Stadte
und Regionen.

Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Leben, sondern auch eine Investition in Ihre Zukunft.

Nutzen Sie die Chance und verwirklichen Sie Ilhren Wohntraum in Krems an der Donau!
Kontaktieren Sie uns noch heute fur eine Besichtigung und lassen Sie sich von dieser
einzigartigen Immobilie begeistern. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie! Flr weitere
Informationen steht lhnen Daniel Robin Schmidt telefonisch unter +43 676 57 33 775 gerne zur
Verfliigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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