Exklusives PENTHOUSE uber den Dachern von Baden -
Stellplatz + Dachterrasse mit Weitblick

Wohnzimmer

Objektnummer: 7996/244

Eine Immobilie von Warestone Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2500 Baden
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 145,36 m?
Zimmer: 4,50

Bader: 2

WC: 3
Terrassen: 2
Stellplatze: 1

Keller: 13,00 m2
Kaufpreis: 1.199.000,00 €

Inr Ansprechpartner

David-Alessandro Wareka
Warestone Immobilien GmbH
BahnstralR3e 59

2345 Brunn am Gebirge

H 0664 513 9739

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Lage & Infrastruktur:

Inmitten der Kurstadt Baden, nur wenige Gehminuten von der historischen Innenstadt
entfernt, liegt dieses aul3ergewohnliche Penthouse in einer ruhigen Einbahngasse. Die
zentrale Lage vereint Privatsphére, hervorragende Infrastruktur, urbanen Wohnkomfort und die
vielfaltigen Vorziige des Badener Stadtlebens.

Die geschichtstrachtige Liegenschaft beherbergte einst einen traditionellen Heurigenbetrieb.
Noch heute erinnert die historische Eingangstir mit kunstvollen Glaselementen und der
Inschrift ,Anno 1691“ an die lange Geschichte dieses besonderen Ortes. Die Verbindung aus
historischem Altbau und modernem Neubau schafft ein einzigartiges Wohnambiente und
erzeugt einen unverwechselbaren Charakter.

Supermarkte, Apotheken, Kindergérten und Schulen befinden sich in der naheren Umgebung.
Kurpark, Casino Baden und Rémertherme bieten vielfaltige Freizeitmdglichkeiten, wahrend die
umliegenden Weinberge, das Helenental und der Wienerwald zu Spaziergéngen,
Wanderungen und Radtouren einladen.

Grundriss —durchdacht & lichtdurchflutet:

Das exklusive Penthouse ist sowohl Uber das Stiegenhaus als auch bequem mit dem Lift, der
direkt in die Wohnung fuhrt, erreichbar und bietet damit ein besonderes Mal3 an Komfort und
Privatsphére.

Der helle Eingangsbereich empfangt Sie mit ausreichend Platz fur eine Garderobe. Links
davon befindet sich ein beeindruckend geraumiges, lichtdurchflutetes Zimmer, das sich ideal
als stilvolles Wohnzimmer eignet. Ein vorhandener Kaminanschluss bietet die Mdglichkeit,
eine besonders gemutliche Atmosphére zu schaffen. Auch fir eine gemitliche Leseecke mit
grof3zugigem Blcherregal steht ausreichend Platz zur Verfligung.

Direkt angrenzend befindet sich ein weiterer Raum, der dank bereits vorhandener
Anschlisse flexibel gestaltet werden kann. So besteht die Moglichkeit, hier ein zuséatzliches
Badezimmer mit separatem Gaste-WC einzurichten oder den Raum alternativ als Biiro oder
Ankleidezimmer zu nutzen. Ein praktischer Abstellraum ergénzt diesen Wohnbereich.

Zurlck im Flur gelangt man in den rechten Bereich des Penthouses. Hier erwartet Sie ein
grof3ziigiges, helles Zimmer, das sich hervorragend als offene Wohnktiche mit viel Platz fur
einen grofRen Esstisch eignet. Ideal fir gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Angrenzend befinden sich zwei weitere Zimmer, die vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bieten.



Eines eignet sich beispielsweise als Schlafzimmer, wéahrend das zweite Uber einen direkten
Zugang zur gemdutlichen Terrasse verfugt.

Das groR3ziigige Hauptbadezimmer bietet ausreichend Platz fur einen Doppelwaschtisch,
eine geraumige Badewanne, eine Dusche sowie ein WC. Mehrere Oberlichten an den
Wanden und der Decke sorgen fir reichlich nattrliches Tageslicht und schaffen eine
besonders helle, angenehme Atmosphére.

Zurtick im Eingangsbereich fuhrt eine innenliegende Treppe hinauf zur auf3ergewdhnlich
grofl3ziigigen Dachterrasse. Hier geniel3t man einen atemberaubenden Weitblick Uber die
gesamte Umgebung. Die weitlaufige Terrasse bietet reichlich Platz fur individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten und schafft einen einzigartigen Rickzugsort unter freiem Himmel.
Ideal flr entspannte Stunden, gesellige Abende und besondere Momente mit Familie und
Freunden.

Ausstattung & Allgemeines— Funktional & hochwertig:

Ein durchdachtes Raumkonzept, grof3zugige Fensterflachen und zahlreiche
Oberlichten sorgen fir lichtdurchflutete Radume und eine helle, einladende Wohnatmosphére.

Der Zugang zum Penthouse erfolgt uber einen ruhigen Innenhof, der bereits beim Betreten
ein angenehmes Gefuhl von Privatsphare vermittelt.

Ein weiterer wesentlicher Vorteil ist der bereits im Kaufpreis inkludierte, iberdachte
KFZ-Stellplatz. Dieser bietet neben dem Stellplatz fir ein Fahrzeug auch zusatzlichen Raum
fur Fahrrader oder ein Motorrad. Auch ein Kellerabteil ist dieser Wohneinheit zugewiesen.

Die Immobilie befindet sich derzeit im belagsfertigen Zustand und kann auf Wunsch unter
Bertcksichtigung Ihrer individuellen Vorstellungen und Ausstattungswiinsche gegen Aufpreis
schlisselfertig fertiggestellt werden.

I Sie bendtigen Hilfe bei der Finanzierung?

Sehr gerne unterstitzen wir Sie bei Finanzierungsfragen und stellen auf Wunsch den Kontakt
zu unseren Finanzierungspartnern her. Unser ausgezeichnetes Netzwerk ermoglicht lhnen den
Zugang zu passenden Finanzierungslésungen.

Rund-um Service fur lhre Immobilie

Sie mdchten vor dem Kauf noch lhre eigene Immobilie verkaufen? Gerne bieten wir Ihnen eine
kostenlose Bewertung lhrer Immobilie an und unterstitzen Sie professionell bei der
Vermarktung und dem Verkauf — so steht Ihrem Immobilienkauf bald nichts mehr im Weg.



Information

Die oben angefiihrten Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr.

Der Energieausweis wurde beim Eigentimer angefordert und liegt uns derzeit noch nicht vor. Sobald dieser verfugbar ist, wird er
bei ndherem Interesse selbstverstandlich nachgereicht.

Die Abbildungen wurden mittels Kl digital bearbeitet und dienen der besseren Veranschaulichung. Die dargestellte Moblierung dient
lediglich als Einrichtungsvorschlag.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m


https://warestone-immobilien.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
StralRenbahn <1.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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