Vorstadtblick | Vier Zimmer mit Balkon und Terrasse auf
zwei Seiten | Top 21

Wiener Altbau trifft neues Dachwohnen — Projektvisualisierung

Objektnummer: 7398/202605121

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Wagner

HerbststralRe 3

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich

1160 Wien,Ottakring
2026

Erstbezug

Neubau

75,31 m2

83,46 m2

PN R A

1

1,85 m2

I41,4o KWh / m2 * a
0,75

659.000,00 €

7.896,00 €
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10,14 m*
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Vorstadtblick

Gratzl-Vibe trifft City

Herbststrafle 3
1160 Wien

TOP 21

Wohnnutzflache
Freiflachen

Zimmer |
10,03 m2

Wohnkiiche

1,66 m?

FLACHEN
Worraum 159 mf
Woknkiiche 2788 m®
Zirmimar | 10,03 m#
Limmar 1l 8 m*
Ziraner Il 13,82 mt
Gang 31 m?
Abateliraum 091 m¢
Ead e 505 m®
Wi 242 m?
Balkon 10,14 m#
Terrasse 10.28 m*
Kellersbieil 1,85 m®

75,31 m?

20,40 m?
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Objektbeschreibung

Wiener Altbau unten, neue Perspektiven oben.

In der HerbststralRe 3 verbindet das Projekt Vorstadtblick den Charakter eines klassischen
Wiener Eckhauses mit zehn neuen, modernen Dachgeschosswohnungen. Vom kompakten
Ruckzugsort mit Dachterrasse bis zu vier Zimmern fir Familie und Homeoffice: Die
unterschiedlichen Grundrisse eréffnen neue Wohnmdglichkeiten in Ottakring. Die Abbildungen
zeigen unverbindliche Projektvisualisierungen.

DAS PROJEKT AUF EINEN BLICK

¢ 10 angebotene Dachgeschosswohnungen: Top 21 bis 30

Ein bis vier Zimmer und unterschiedliche Wohnungsgrof3en

Voraussichtliche Fertigstellung Ende 2026

Eigene Balkone bzw. Terrassen bei allen Dachgeschosswohnungen

Gemeinschaftsgarten im ruhigen Innenhof als zusatzlicher Freiraum fur das Haus

Eigener Warmwasser-Schichtspeicher mit PV

Kaufpreise von EUR 359.000 bis EUR 659.000

ARCHITEKTUR UND WOHNGEFUHL

Das Wiener Eckhaus verbindet eine gegliederte Fassade mit neuen Dachwohnungen und dem
Blick Uber die umliegenden Dacher. Grof3zligige Verglasungen und offene Wohnkichen
pragen die Wohnraume. Im ersten Dachgeschoss liegen Balkone und Terrassen an der
Wohnebene; einzelne Wohnungen im zweiten Dachgeschoss verfliigen Uber eine Dachterrasse
mit interner Treppe.



AUSSTATTUNG DER DACHWOHNUNGEN

Die neue Wohnqualitat reicht von den Oberflachen bis zur Haustechnik. Vorgesehen sind

Eichenparkett

dreifach verglaste Kunststoff-Alu-Fenster

FulRBbodenheizung mit Einzelraumregelung und

sommerliche Ful3bodentemperierung.

Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine klimafreundliche Warmepumpenanlage. Fur die
Warmwasserbereitung sind dezentrale Speicher mit Unterstiitzung durch kleine, den
Dachwohnungen zugeordnete Photovoltaikanlagen vorgesehen.

Samtliche Kichenanschlisse sowie Leitungen fur zusatzliche Fan-Coils werden vorbereitet.
Die konkrete Ausstattung und Ausfiihrung richtet sich nach der jeweiligen Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

FREIRAUM UND ALLGEMEINBEREICHE

Ein Frahstuck drauRen, Pflanzen auf dem Balkon oder ein Abend auf der eigenen
Dachterrasse: Die Freiflachen sind je nach Wohnung unterschiedlich angelegt. Der begrinte
Innenhof ist als Gemeinschaftsgarten vorgesehen. Erganzt wird das Hauskonzept durch
einen neuen Personenaufzug vom Keller bis ins zweite Dachgeschoss sowie Bereiche fur
Fahrrader und Kinderwégen. Die Einlagerungsmadglichkeiten und deren genaue Zuordnung
werden im jeweiligen Angebot ausgewiesen.

LAGE, die Uberzeugt!
Die HerbststralRe 3 befindet sich in einer attraktiven Stadtlage im Herzen des 16. Wiener

Gemeindebezirks, unweit der Grenze zu Neubau. Hier trifft der unverwechselbare Charme
klassischer Wiener Architektur auf das lebendige Flair eines vielseitigen Stadtviertels.



Charmante Cafés, eine abwechslungsreiche Gastronomieszene, individuelle Geschéafte und
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten pragen die Umgebung und machen den Alltag besonders
angenehm. Die gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ermdglicht zudem eine
unkomplizierte Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt und weiterer Stadtteile.

Die Lage vereint urbanes Lebensgefiihl mit hoher Alltagstauglichkeit. Ein besonderes Plus
bieten die privaten Freiflachen ausgewéahlter Wohneinheiten, die einen personlichen
Ruckzugsort mitten in der Stadt schaffen.

PROJEKTSTAND UND BILDHINWEIS

Die Dachwohnungen und die beschriebenen allgemeinen Projektleistungen befinden sich in
Umsetzung. Die Fertigstellung ist voraussichtlich Ende 2026 vorgesehen. Die Ubergabe erfolgt
nach Fertigstellung und Vereinbarung. Die gezeigten Projekt- und Wohnansichten sind
Visualisierungen, teilweise Kl-gestltzt. Moblierung, Dekoration und Bepflanzung dienen der
lllustration und sind nicht als zugesicherter Lieferumfang zu verstehen.

DIE GEGENSTANDLICHE WOHNUNG

Drei Schlafzimmer und zwei unterschiedlich angebundene Freiflachen geben dieser Wohnung
im ersten Dachgeschoss ihren Charakter. Die ca. 75,31 m2 Wohnflache verteilen sich auf
eine offene Wohnkiche und einen tber den Gang erschlossenen Schlafbereich. Mit ca. 83,46
m2 Nutzflache verbindet die Wohnung gemeinsames Wohnen mit Rickzugsmadglichkeiten fur
Familie, Gaste oder das Arbeiten zu Hause.

RAUMLICHKEITEN

e Wohnkiiche mit ca. 27,66 m2 als gemeinsamer Mittelpunkt

e Drei Zimmer mit ca. 10,03 m2, ca. 9,72 m2 und ca. 13,82 m?

e Vorraum, Gang und Abstellraum mit vorbereitetem Waschmaschinenanschluss

e Bad/WC mit ca. 4,05 m? sowie zusatzliches separates WC mit ca. 2,42 m?

AUSSTATTUNG

Die Wohnung befindet sich in Umsetzung. Die Fertigstellung ist voraussichtlich Ende 2026
vorgesehen. Vorgesehen sind Eichenparkett, FuBbodenheizung mit sommerlicher



Temperierung und Warmeversorgung durch eine Luft-Wasser-Warmepumpenanlage.
Die Warmwasserbereitung wird durch Photovoltaik unterstitzt. Fan-Coil-Leitungen werden
vorbereitet; Innengerate und eine eingerichtete Kiiche sind nicht enthalten.

Die vorgesehene Raumhohe betragt 2,52 m. Ein Einlagerungsraum mit ca. 1,85 m? erganzt
das Angebot.

FREIFLACHEN

Der Balkon mit ca. 10,14 m2 ist von der Wohnkliche und von Zimmer | erreichbar. Auf der
anderen Seite ist die Terrasse mit ca. 10,26 m2 von Zimmer Il und Zimmer Il erreichbar. So
entsteht an beiden Seiten der Wohnung ein Platz im Freien: fir eine Pause vom gemeinsamen
Wohnbereich ebenso wie fir einen ruhigeren Moment nahe den Schlafzimmern.
KONDITIONEN

Kaufpreis: EUR 659.000

Erfolgshonorar: 3 % des Kaufpreises zuziglich 20 % USt.

Fur weitere Informationen und eine personliche Besichtigung steht Ihnen Thomas Wagner
unter +43 676 9486865 gerne zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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