Aulergewohnliche Grundstickskombination: Sonniger
Bauplatz mit 4,1 ha Grunland in Rekawinkel

Grundstiick mit Baulandwidmung nach Stden

Objektnummer: 95581

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3031 Presshaum
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Objektbeschreibung

3031 Rekawinkel | ca. 900 m2 Bauland-Wohngebiet und ca. 4,1 ha Grunland

Ein Zuhause am sonnigen Siudhang, erganzt durch eine weitlaufige Wiesenlandschaft: Diese
besondere Liegenschaft verbindet die Mdoglichkeit, ein individuelles Wohnprojekt zu
verwirklichen, mit rund 41.000 m2 Grinland.

Rekawinkel verbindet naturnahes Wohnen im Wienerwald mit einer guten Erreichbarkeit der
umliegenden Orte und der Bundeshauptstadt. In Pressbaum finden sich vielfaltige
Einkaufsmadglichkeiten fir den taglichen Bedarf, auRerdem Arzte, Apotheken, Backereien und
Trafiken. Besonders praktisch ist auch der neue BILLA-Markt in Eichgraben, der das
Einkaufsangebot in der ndheren Umgebung ergénzt. Familien profitieren von Kindergarten und
Schulen in Pressbaum und Tullnerbach, darunter Volksschule, Mittelschule und das
Bildungsangebot am Campus Sacré Cceur sowie im Norbertinum. Auch die offentliche
Verkehrsanbindung ist durch den Bahnhof Rekawinkel mit Zugverbindungen Richtung Wien
und Westen sowie regionale Busverbindungen gegeben. Fir Autofahrer bietet die nahe
Westautobahn Al eine Verbindung Richtung Wien ebenso wie Richtung St. Pdlten.

Bauland — die Eckdaten

Grundstucksflache: ca. 900 m2

Maximal bebaubare Flache: ca. 186 m2

Offene Bebauungsweise, Bauklasse | und Il (bis 8 m Geb&udehohe)

Bis zu 2 Wohneinheiten innerhalb eines Hauptgebaudes

2 Kfz-Stellplatze je Wohneinheit

Nebengebaude: Gesamtflachenausmal’ bis zu 100 m?

Die AufschlieBungsabgabe betragt derzeit ca. € 41.000 und wird bei Bauplatzerklarung von der
Stadtgemeinde Pressbaum vorgeschrieben.



4.1 ha Grunland — landwirtschaftliches Potenzial

Die angrenzende, als Grunland Land- und Forstwirtschaft (GIf) gewidmete Wiesenflache bietet
Mdoglichkeiten fur eine standortgerechte Bewirtschaftung, beispielsweise durch Mahd und
Heugewinnung oder geeignete Weidenutzung. Auch eine Bewirtschaftung durch einen
ortlichen Landwirt kann geprift werden.

Das Grinland stellt keine zuséatzliche Bauflache dar; Gebéaude und Anlagen sind dort im
Rahmen der geltenden Widmung nicht zul&ssig.

Eine attraktive Kombination fur alle, die naturnah wohnen und zugleich tber grof3ziigige
landwirtschaftliche Flachen verfiigen mochten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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