Kompaktes Einzelbiro mit flexiblen
Erweiterungsmadglichkeiten zu mieten!

Biro

Objektnummer: 6271/23469
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Baujahr: 1980
Nutzflache: 20,46 m2
Kaltmiete (netto) 153,45 €
Kaltmiete 265,98 €
Betriebskosten: 112,53 €
USt.: 53,20 €

Ihr Ansprechpartner

Mag. Kristin Aichhorn

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3
4020 Linz

T +43 732 23 70 80
H +43 664 380 12 67

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Objektbeschreibung

Einzellbiro mit flexiblen Erweiterungsmaglichkeiten in Linz zu mieten!

Zur Vermietung steht ein kompaktes Einzelbiro mit einer Nutzflache von ca. 18,60mz2 zzgl.
10% Allgemeinflache. Die Flache eignet sich ideal als ruhiger Einzelarbeitsplatz fir
Selbststandige, kleine Unternehmen oder als zusatzlicher Blrostandort.

Das Buro befindet sich in einem Gewerbeobjekt, in dem bei Bedarf weitere Blroeinheiten
angemietet werden kénnen. Die verfligbaren Einzelbiros weisen unterschiedliche Grél3en von
ca. 5,88m2 bis ca. 27,28mz2 auf. Dadurch besteht die Mdglichkeit, die Buroflachen flexibel an
den jeweiligen Platzbedarf anzupassen oder mehrere Einheiten miteinander zu kombinieren.
Fur Unternehmen mit groerem Flachenbedarf steht im selben Gebaude zusatzlich eine
Biroflache mit ca. 136,42m2 zur Verfigung. Erganzend dazu kann ein darunterliegendes
Lager mit ca. 142m? angemietet werden.

Somit bietet der Standort sowohl fiir einzelne Arbeitsplatze als auch fur Unternehmen mit
Biro- und Lagerbedarf flexible Nutzungsmaglichkeiten.

Das Biro befindet sich in der Industriezeile in Linz und damit in einem etablierten Gewerbe-
und Wirtschaftsstandort. Die Lage bietet eine sehr gute Erreichbarkeit sowohl innerhalb des
Linzer Stadtgebiets als auch in Richtung der Uberregionalen Verkehrsverbindungen.

Durch die Nahe zum Linzer Hafen sowie zu zahlreichen Gewerbe-, Industrie- und
Dienstleistungsbetrieben eignet sich der Standort besonders gut fir Unternehmen, die Wert
auf eine zentrale und zugleich verkehrsginstige Lage legen.

KONDITIONEN:

- Hauptmietzins monatl. netto Biro: € 7,50/m2 zzgl. 20% USt

- Betriebskosten-Akonto monatl. netto: € 1,90/m2 zzgl. 20% USt (excl. Strom und Heizung)
- Heizkosten-Akonto monatl. netto: € 1,20/m2 zzgl. 20% USt

- Stromkosten-Akonto monatl. netto: € 1,20/m2 zzgl. 20% USt

- Allgemeine Reinigungskosten monatl. netto: € 1,20/m2 zzgl. 20% USt

Die Verrechnung erfolgt monatlich mittels Nettopauschalmietzins in Héhe von € 13,00/mz.



Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: 3 Bruttomonatsmieten

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tibernommen. Miindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterln selbst Sorge zu
tragen.

Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefihrte Provision in Hohe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Information zum Datenschutz unter
www.nextimmobilien.at/datenschutz

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige


http://www.nextimmobilien.at

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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