Exklusive 4 Zimmer Altbau Gartenwohnung: Erstbezug
1040 Wien

WIENER AIMMOBILIEN
REAL ESTATE

KI GESTAGED

@© real agency

Objektnummer: 5612/510

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1040 Wien
1900
Erstbezug
Altbau
148,26 m2
4
2
2
1
66,57 m2
I47,oo kWh / m2* a
0,92
5.543,51 €
4.700,00 €
5.039,55 €
282,99 €
503,96 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Pamela Zoidl, WIENER IMMOBILIEN Real Estate
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Objektbeschreibung

Traumhafte Altbau Familienwohnung mit Garten

+ durchgesteckte 4 Zimmerwohnung mit Stdbalkon und grof3ziigigem Garten

+ riesiges Wohn-Esszimmer mit offener Kiiche mit ca. 51 m?2

+ Masterbedroom mit eigenem Bad mit Wanne und WC sowie einem Schrankraum
+ 2 weitere Schlaf- /Kinder- / Arbeitszimmer

+ eigener Homeoffice Bereich

+ Bad mit Dusche

+ separate Géastetoilette

+ Nische mit Waschmaschinenanschluss und Stauflache

Die Ausstattung

+ hochwertiger Parkett (Verlegeart Fischgréat)

+ Feinsteinfliesen in den Nassraumen

+ Keramikausstattung der Firma Laufen

+ Armaturen der Firma Dornbracht

+ Holz- Kasten- oder Holz-Alufenster, 3-Scheiben-Isolierverglasung
+ Hauseigene Sat-Anlage

+ Video-Gegensprechanlage

+ 2-stockige Tiefgarage mit 36 Stellplatzen plus Mdoglichkeit zur E Ladestation



Die Kosten fur Heizung, Kalteanlage, Kalt- und Warmwasser werden monatlich AKONTI
vorgeschrieben und betragen aktuell gesamt € 228,98 brutto, bestehend aus:

Heizkosten: € 117,33 zzgl. 20 % USt

e Warmwasser: € 42,67 zzgl. 10 % USt

Kaltwasser: € 21,33 zzgl. 10 % Ust

Akonto Kalte: € 14,82 zzgl. 20% USt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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