Sehr gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit Wohlfihlcharakter
in Dornbirn
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Objektnummer: 5360/2075

Eine Immobilie von Breuss & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Erkan Cetin

Breuss & Partner GmbH
Marktstrasse 38

Wohnung
Osterreich
6850 Dornbirn
1975
Gepflegt
80,80 m2

3,50

1

1

1

7,73 m2

D 119,00 kWh/m2*a
D 1,80
360.000,00 €
191,13 €
139,59 €
40,89 €
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Objektbeschreibung

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit Bergblick und
Westloggia in Dornbirn

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Dornbirn — einer der gefragtesten Wohnstéadte
Vorarlbergs. Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss tberzeugt mit einer
grol3ziigigen Wohnflache von ca. 80,8 mz2, einer durchdachten Raumaufteilung und einem
ansprechenden Wohnambiente. Sie bietet ideale Voraussetzungen fur Singles, Paare und
kleine Familien, die komfortables Wohnen, eine hervorragende Infrastruktur und eine attraktive
Lage zu schatzen wissen.

Mit einem Kaufpreis von € 360.000,— prasentiert sich diese Immobilie als interessantes
Angebot fur Eigennutzer ebenso wie fur Anleger, die in einem gefragten Wohnumfeld
investieren mochten.

Grof3ziigiges Wohnen mit beeindruckender Aussicht

Die funktionale Raumaufteilung schafft ein harmonisches Zusammenspiel aus Wohnkomfort
und vielseitigen Gestaltungsmoéglichkeiten. Die Wohnraume bieten ausreichend Platz, um
individuelle Wohnideen zu verwirklichen und eine persdnliche Wohlfuhlatmosphare zu
schaffen.

Ein besonderes Highlight ist der westseitig ausgerichtete Balkon beziehungsweise die Loggia.
Hier geniefRen Sie einen herrlichen Bergblick und einen weitlaufigen Fernblick. Ob bei einem
gemuitlichen Friihstick, einem entspannten Nachmittag oder einem stimmungsvollen
Sonnenuntergang — dieser AuBenbereich ladt dazu ein, den Alltag hinter sich zu lassen und
die besondere Wohnqualitat in vollen Ziigen zu geniel3en.

Gepflegter Zustand und komfortable Ausstattung

Besonders hervorzuheben ist der ausgesprochen saubere und gepflegte Zustand der
gesamten Wohnung. Samtliche Raumlichkeiten vermitteln einen ordentlichen und sorgféaltig
instand gehaltenen Eindruck. Die gewissenhafte Pflege zeigt sich in jedem Detail und
unterstreicht den positiven Gesamteindruck dieser Immobilie. Wer Wert auf Sauberkeit,
Ordnung und ein gepflegtes Wohnumfeld legt, wird sich hier besonders wohlfiihlen.

Auch die Ausstattung tUberzeugt durch eine gelungene Kombination aus Funktionalitat und
zeitloser Optik. Hochwertige Fliesen- und Parkettbéden verleihen den Raumlichkeiten ein
stilvolles Erscheinungsbild und schaffen ein angenehmes Wohngefuhl.



Die moderne Einbauktiche bietet ideale Voraussetzungen fir gemeinsames Kochen und
gesellige Stunden. Das Badezimmer mit Fenster profitiert von nattrlichem Tageslicht und
ermoglicht eine angenehme Beliftung. Eine Zentralheizung sorgt wahrend der k&lteren
Jahreszeit fur behagliche Warme und zusatzlichen Wohnkomfort.

Ein Personenaufzug gewahrleistet einen bequemen Zugang zur Wohnung und erleichtert den
Alltag. Abgerundet wird das Angebot durch einen zugehorigen Stellplatz, der komfortables
Parken ermdglicht.

Dornbirn — Wohnen mit ausgezeichneter Infrastruktur

Die Lage zahlt zu den wesentlichen Vorziigen dieser Immobilie. Dornbirn verbindet urbanes
Lebensgefuhl mit hoher Lebensqualitat und bietet ein vielseitiges Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen, medizinischer Versorgung und
Freizeitaktivitaten.

Dank der guten Verkehrsanbindung erreichen Sie Busverbindungen und den Bahnhof
bequem. Dadurch profitieren Sie von einer flexiblen Mobilitat innerhalb Dornbirns sowie in
Richtung der umliegenden Gemeinden und Stadte.

Auch die Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Arzte, eine
Apotheke, Schulen, ein Kindergarten, Supermarkte und eine Backerei sind bequem erreichbar.
Dies macht die Wohnung sowohl fuir Berufstatige als auch fur Paare und Familien besonders
attraktiv.

Eine Immobilie mit vielseitigen Mdglichkeiten

Diese 3-Zimmer-Wohnung vereint eine grof3ziigige Wohnflache, einen ausgesprochen
gepflegten Zustand, eine attraktive Aussicht, eine komfortable Ausstattung und eine
ausgezeichnete Infrastruktur. Ob als neues Zuhause oder als langfristige Investition — diese
Immobilie bietet Uiberzeugende Vorzige in einer beliebten Wohnlage Dornbirns.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und entdecken Sie die Vorzige dieser attraktiven
Wohnung bei einer persdnlichen Besichtigung. Gerne stehen wir IThnen fur weitere
Informationen zur Verfiigung und freuen uns darauf, Ihnen diese Immobilie néher vorstellen zu
darfen.

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten.

Dieses Exposé dient als Vorinformation. Als Rechtsgrundlage gilt ausschlie3lich der
abgeschlossene Kaufvertrag.

§ 15 der Immobilienmaklerverordnung gilt als vereinbart.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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