WOHNEN UND ARBEITEN! LICHTDURCHFLUTETE 7
ZIMMER BURO MIT DACHTERRASSE ZU VERMIETEN

Objektnummer: 38734

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Kopatsch

Biro / Praxis
Osterreich
1090 Wien
1990
Gepflegt
Neubau
212,12 m2
212,12 m2
278,14 m2

7

2

3

1

3,00 m2
BJ35,60 kwWh /m2 * a
C 1,63
2.757,45 €
3.453,64 €
696,19 €
690,73 €



360lage eins GmbH
Fischerstiege 9, Top
1010 Wien

T +43 1 955 15 66
H +43 676 660 7817

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Energieausweis fiir Wohngebadude

OlB-Richtlinia &
Ausgabe: Mal 2023

oia

BEZEICHNUNG 1090 Wien, Augasse 9 Umsetzungsstand Bestand
Gebaude (-teil) Dachgeschoss Baujahr

Mutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder 2wel Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung 2008
Stralie Augasse 9 Katastralgemeinde Alsergrund
PLZ, Ort 1090 Wien-Alsergrumnd KG-Nr. 1002
Grundstiicksnr. 10004 Seshohe 161,00 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(5K)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebadude

OiB. OIB-Richtiinia &
Lo Ausgabe: Mal 2023

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundfiache (BGF) 2882 m* Heizlage 255d  Artder Liflung Eansteriifiung
Bezugsfidche (BF) 2306 m* Heizgradiage 3632 Kd Solartharmie om*
Brutto-Valumen (VB) 785,0m* Klimaregion N Phatovoltaik 0,0 kWp
Gebaude-Hiilfiache (A) 354, 8m*  Norm-Aulentemperatur -11,3"C  Stromspeicher 0,0 kWh
Kompaktheit ANV 0,45 1/m  Sol-nnentemperatur 220°C  WW-WB-System (primér) mit Heizung
charakteristische Lange (lc) 221 m  mittlerer U-Wer 0,33 Wiim?K)  WW-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF 00m*  LEK-Wert 2350 RH-WB-System (primar) KesselTherme
Teil-BF 00m* Bauweise leicht RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-V& 0,0 m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse

Referenz-Heizwarmebedarf HWBiwr = 35,6 kWhim?a
Endenergiebedarf EEBm = 146,3 kKWhim?a
Gesamienargieeflizienz-Fakior foez m = 163
Heizwamebedarf HWBn = 35,6 kWhim’a
Primarenargiebedart n.em. fiir RH+WW PEBiennmmmn= 145,3 KWhim?a
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Refaranz-Heizwirmabedar! Qe = 11 392 kWhia HWB = 385 kWhim®a
Heizwarmebedart Qo= 11 392 kWhia HWBs = 39,5 kWhim#a
Warmwasserwirmebedarf Q= 2 209 kWhia WWWWE = 7.7 KWhim#a
Heizenergiebadarf Clvisn o = 39 511 kWhia HEB= = 1371 KWhim?a
Energieaufwandszahl Warmwasser Bncazie W 2,04
Energieaufwandszahl Raumheizung Bassc i = 3.07
Energieaufwandszahl Heizen Bevnzn = 2,90
Haushaltsstrombedarf Qe = 4 004 KWhia HHSB= = 13.9 KWhim?a
Endenergiebedarf Qe e = 43 515 kWhia EEBx= 151,0 KWhim?a
Primérenergiebedarf Crenex= 50 726 kWhia PEBx= 176,0 KWhim?a
Primarenergiebedarl nicht ereuerbar Qoo == 46 523 kWh'a PEBaun = 161.4 kWhim?®a
Primarenergiebedarf ermeuarbar Qrttem = 4 202 kWhia PEBun == 14,6 KWhim?a
Kohlendioxidemissionen Qeea.on= 8 552 kgla CO2u= 29,7 ka/m?a
Gesamienergiesfizienz-Fakior foeean = 1,56
Photovoltaik-Export Qv 1= 0 kWhia PV o = 0.0 KWhim?a
ERSTELLT

Erstellerin ARGE-5TIBA HOLDING Schulungs- Ges.m.b.H
GWR-Zahl
Aussiellungsdatum  15.12,2025 Ka rl Dt e vontan
Giiltigkeitsdatum 15.12.2035 Unterschrift kil X
Geschafiszah Poschalko =rasiisiesims
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt dieses Buro auf zwei Ebenen in Augasse 9, im 9. Wiener
Gemeindebezirk.

Das Objekt befindet sich im 6. Liftstock und Dachgeschoss eines gepflegten Hauses und ist
sehr gut aufgeteilt. Es erstreckt sich Uber insgesamt 3 Stockwerke (6. Stock, Dachgeschoss,
Dachterrasse) und ist insgesamt ca. 278 m2 grol3.

Der 6. Stock und das Dachgeschoss kdnnen jeweils getrennt Uber das Stiegenhaus oder tber
den Aufzug erreicht werden. Eine Klimaanlage ist ebenfalls vorhanden.

Urspriunglich als Maisonette Wohnung konzipiert, finden Sie hier die ideale Kombination fir
Wohnen und Arbeiten. Wahrend die Ebene OG 6 aus vier separat begehbaren Zimmern
besteht, die sowohl als Einzelbiros oder auch als Lebensraum dienen kénnten, stellt das DG
mit der angeschlossenen Kiiche entweder einen grof3ztigigen Wohnsalon oder einen
open-space Arbeitsbereich dar.

Die Dachterrasse ladt zum Verweilen in Mittagspausen oder zum Chillen am Wochenende
ein.

6. Stock:

1 grol3zuigigen Vorraum

insgesamt 4 sehr grof3e lichtdurchflutete Zimmer

2 Badezimmer (inkl. 1 neuen Badewanne)

1 getrenntes WC

1 Sauna

Dachgeschoss:



¢ 1 sehr groRes Wohn/ Esszimmer mit Wohnkdche,

e 2 \Vorraume

e 1WC

Dachterrasse:
1 grolRe Dachterrasse mit Panoramablick Giber Wien
Als Ful3boden wurde neben Parkett auch ein eleganter Granitboden verlegt.

Zwei Parkpléatze sind ebenfalls vorhanden und kdnnen fur jeweils € 180,- brutto (€ 150,- zzgl.
20% USt.) angemietet werden!

Konditionen:

e monatl. Gesamtmiete (inkl. BK): EUR 3.453,64 zzgl. 20% USt.

e Kaution: 3 Gesamtmieten

e Provision: 3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

¢ Finanzamtsvergebuhrung: EUR 1.491,97

Das Buro kann auch fir Wohnzwecke angemietet werden. In diesem Fall werden 10%
Umsatzsteuer zur Vorschreibung gebracht.

In Kooperation zwischen www.immo-gith.at und www.lageeins.com

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht Ihnen Herr Thomas Kopatsch gerne
jederzeit unter +43 676 660 78 17 oder tk@lageeins.com zur Verfliigung.



Die Firma 360lage eins GmbH (FN 436868 d), Fischerstiege 9/XV (15), 1010 Wien ist als
Doppelmakler tatig und weil3t auf das wirtschaftliche Naheverhaltnis zur Auftraggeberin hin.

Die anmietende Partei zahlt im Erfolgsfall an die Firma 360lage eins GmbH (FN 436868 d),
Fischerstiege 9/XV (15), 1010 Wien, eine Mieter-Maklerprovision in Hohe von 3
Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. Die Provision errechnet sich aus der im Mietvertrag
vereinbarten Nettomiete zzgl, Betriebskosten. Falls Ihnen dieses Objekt bereits als verkauf-
oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3 Werktagen um lhre schriftliche
Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart. Ausdrtcklich vereinbart wird
dieser Provisionsanspruch in gleicher Hohe auch fir die in 8 15 MaklerG vorgesehenen Falle
(Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und Glauben, Abschluss eines
zweckgleichen Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund der Weitergabe der
Abschlussmaoglichkeit, Austibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrechtes). Bei den
GroRRen und Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in (Eigentimer/in bzw.
Hausverwaltung) zur Verfigung gestellte Informationen. Die Angaben wurden von uns
kontrolliert, eine Gewabhr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand missen wir
allerdings ausschliel3en.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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