4 Zimmer | Garagenplatz optional | Balkon | Klimaanlage

8§ Slason |

Virtual Staging Balkon

Objektnummer: 1623

Eine Immobilie von viason immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Steinergasse 4

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich

1170 Wien

2012

Neubau

94,21 m?

4

1

1

1

2,48 m2

I36,40 kWh / m2 * a
0,92

2.211,73 €

1.800,00 €

2.010,66 €

210,66 €

201,07 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. iur. Martin ZAHEL
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Wir VERMIETEN gerne auch Ihre Immobilie!
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IMMOBILIEN

Steinergasse 4 | 1170 Wien
s DACHGESCHOSS TOP 11

1

633
7,56 m

STEINERGASSE 4 1,70
382
10,76

NUTZFLACHE 94,21 m*

BALKON 10,76 m?

LN

Nahversorgung « Sport & Tanz « Strafienbahn & Nachtbus
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NEU - das Mietprofil bei
willhaben.at

Am Ende des Inserats beim
Anfrageformular zu finden.

Teile deine wichtigsten Infos mit
einem Klick und stich heraus!




VIDEO Besichtigung 24/7 — siehe Link im Text.
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Wir machen das fur Sie! ﬂ\ﬂaf‘ma
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Sie iiberlegen Thre

Immobilie zu vermieten?

WIR MACHEN DAS FUR SIE.
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WIR SIND DER IDEALE PARTNER,
wenn Sie lhre Immahbilie vermieten wollen.

: NR. 1 laut Makler-Empfehlung.at
“ GRUNDRISS in 2D
; TOP FOTOS Ihrer Immobilie & Umgebungsfotos
“ VIDEO Ihrer Immokilie
‘- BESICHTIGUNGEN mit clen Interessenten
INSERTION auf den Premium-Immabilienplattformen

Sie wollen

lhre Immobilie
vermieten?

WIR MACHEN DAS FUR SIE.
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Geschirrspler, Kiihlschrank, Tiefkiihlschrank /
Backrohr und Mikrowelle Kemperventil auf dem Balkon



Klimaanlage

Aulenverschattung AuBenverschattung



Aullenverschattung

Aufenverschattung Fahrradraum



Kellerabteil
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Wir VERMIETEN gerne auch Ihre Immobilie!
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ALLES IN GEHWEITE

Steinergasse 4 | 1170 Wien
NAHVERSORGUNG + FITNESS » TANZEN * OFFENTLICHE ANBINDUNG

| EMPIRE DANCE
| Ottakringer StraBe 54 / 5.1
| Tanzstudio - Eingang neben SPAR

s
/i ca. 2 Gehminuten

HOFER

s = Ottakringer StralRe 38
Lebensmittel & taglicher Bedarf

Kalvarienpel Gassa
Steinergasse

N SPAR
&= Ottakringer StraBe 54

o
/i ca. 4 Gehminuten
Lebensmittel ganz in der Nahe

’
/i ca. 2 Gehminuten

ake

Yppengasse
StraBenbahn 44 - Nachtbus N43
Haltestellen: Ottakringer StraBe

oteakringer St

FITINN
Ottakringer Straf3e 72
Kraft- & Ausdauertraining [ )

.

f\‘ ca. 3-4 Gehminuten
Richtung Schottentor zur U6 Alser Strae:
44: 1 Station bis Hernalser Glrtel + FuBweg
N43: 1 Station bis Alser Strafe

’
/i ca. 4 Gehminuten
U2 Schottentor: 44 - 6 Stationen ab Yppengasse

BIPA
Ottakringer StraRe 37
Drogerie & Pflege

»
/i ca. 3 Gehminuten

PENNY

&= Ottakringer Strale 41
Lebensmittel & tiglicher Bedarf

Haberigasse

100 m

s
/i ca. 2 Gehminuten

Nahversorgung * Sport & Tanz « Stralenbahn & Nachtbus

Gehzeiten geschiitzt; abhiingig von Weg und Querungen, N43; Nachtverkehr, Linienfihrung kann sich dndem. Stand; Oktober 2026.
{ODbL) - Standorte: Filial- und Betreiberangaben

©



DACHGESCHOSS TOP 11
1 WOHNZIMMER 23,98 m?
2 ZIMMER 18,99 m?
3 ZIMMER 16,37 m?
4 ZIMMER 14,26 m?
5 WC 1,20 m?
6 BAD 6,33 m?
7 VORZIMMER 7,56 m?
8 ABSTELLRAUM 1,70 m?
9 ABSTELLRAUM 3,82 m?
10 BALKON 10,76 m?
NUTZFLACHE 94,21 m?
BALKON 10,76 m?
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lhre Immobilie VERMIETEN?
Wir machen das fur Sie!

TOP FOTOS
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Sie iiberlegen lhre

Immobilie zu vermieten?

WIR MACHEN DAS FUR SIE.
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WIR SIND DER IDEALE PARTNER,
wenn Sie Ihre Immobilie vermieten wollen.

NR. 1 laut Makler-Empfehlung.at

GRUNDRISS in 2D

TOP FOTOS Ihrer Immobilie & Umgebungsfotos
VIDEO Ihrer Immobilie

BESICHTIGUNGEN mit den Interessenten

INSERTION auf den Premium-Immaobilienplattformen

Sie wollen
lhre Immobilie
vermieten?

Sean ™ WIR MACHEN DAS FUR SIE.




Objektbeschreibung

MIETWOHNUNG: STEINERGASSE 4 11170 WIEN

4-ZIMMERWOHNUNG IM 17. BEZIRK MIT BALKON UND KLIMAANLAGE!

24/7 BESICHTIGEN: Wohnungs VIDEO unter:

https://player.vimeo.com/video/1238353097?title=1&

Das MIETPROFIL welches das Portal WILLHABEN anbietet ist von Vorteil.

Sie suchen eine gerdumige 4-Zimmer-Mietwohnung im Dachgeschoss im 17. Bezirk nahe der
Ottakringer Stral3e, dann haben Sie diese soeben gefunden.

Die Wohnung liegt im Dachgeschoss eines Hauses mit Lift und verfugt iber 4 Zimmer mit
ca. 94,21 m2 und einem Balkon von ca. 10,76 m2. Eine Klimaanlage ist vorhanden: alle 4
Zimmer weisen ein Splitgerat auf.

Die Wohnung verfligt tber einen Wohnbereich mit offenem Kichenbereich und drei weitere
Zimmer, ein Badezimmer mit Badewann und Dusche, Waschbecken und einer
Waschmaschine, und ein separates WC inkl. Handwaschbecken sowie einen Vorraum und
zwei AbstellrAume.

Vom Wohnbereich und einem weiteren Zimmer gelangt man auf den Balkon von ca. 10,76 mz2.
Die Kiche verfugt Uber eine Abwasch und Schranke, Oberschranke, einen grof3en
Geschirrspiler, einen Backofen, ein Ceranfeld, einen Kihlschrank, einen separaten
Tiefkiihlschrank und einen Mikrowellenherd.


https://player.vimeo.com/video/1238353097?title=1&

Es gibt im Haus einen Fahrrad- und Kinderwagenraum.

Ein Garagenplatz ist vorhanden: dieser kann angemietet werden, muss aber nicht angemietet
werden.

Zusatzlich verfugt die Wohnung Uber einen Einlagerungsraum (= Kellerabteil), der im
Mietzins inkludiert ist.

Die Wohnung liegt in guter Lage nahe der Ottakringer Stralle. Zu Ful3 ist die
Stral3enbahnhaltestelle Yppengasse der Linie 44 und Nachtbus N 43 in ca. 3 min fuBlaufig
erreichbar. Diese fuhrt zum Schottentor mit Anschluss an die U2.. Die U6 ist uUber die
Stationen Alser Stral3e erreichbar.

Sehr gute Einkaufsmoglichkeiten bieten ein SPAR-Markt in der Ottakringer Stral3e 54, ein
PENNY-Markt in der Ottakringer Straf3e 41 und ein HOFER-Markt in der Ottakringer Stral3e
38. Weitere Einkaufsmdglichkeiten bietet der nahe Brunnenmarkt (ca. 7 Gehminuten
entfernt).

Freizeit- und Erholungsmdéglichkeiten bieten der nahe Yppenplatz und das Jorgerbad in der
JorgerstralRe 42—-44. Fur Ausflige ins Grine bietet sich der Turkenschanzpark an.

HIGHLIGHTS

OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL - StraRenbahnlinie 44 bei der Yppengasse

GARAGE inhouse (die Garage S9 kann optional angemietet werden!)

GroRer BALKON —ca. 10,76 m2

KLIMAANLAGE vorhanden

Enjoy YPPENPLATZ & BRUNNENMARKT & JORGERBAD



e Stral3enbahnlinien 43 und 9 am Elterleinplatz

INFOS ZUR WOHNUNG

¢ GESCHOSS: Dachgeschoss, Top 11

e NEUBAU: Baujahr 2012

* BEZIEHBAR: Ab 01.11.2026

e MIETDAUER: Befristet auf 5 Jahre

* WOHNFLACHE: ca. 94,21 m2

¢ BALKON: ca. 10,76 m?

e ZIMMER: 4

e LIFT: Ja

* GARAGENPLATZ IM HAUS: S9 kann optional zusatzlich angemietet werden!

e KUCHE: Ja - ausgestattet mit Abwasch und Schranken, Oberschréanke, ein groRer



Geschirrspuler, ein hochgestellter Backofen, ein Ceranfeld, ein Kihlschrank, ein
separater Tiefkihlschrank und ein hochgestellter Mikrowellenherd.

ABSTELLRAUM: 2 AbstellrAume

WASCHMASCHINENANSCHLUSS: Im Badezimmer. Die Waschmaschine ist ist nicht
im Mietzins inkludiert. Der Mieter kann diese verwenden. Sollte sie kaputt werden, so
hat der Mieter sie zu entsorgen.

KABELFERNSEHEN & SAT: Internet- und TV-Anschlisse in jedem Zimmer
vorhanden. Es gibt auch eine allgemeine SAT Antenne. In diesem Fall muss der Mieter
einen Receiver selbst bereitstellen.

INVENTAR DAS BEREITS VORHANDEN IST: Kiche, Balkongarnitur; Kasten im
Kellerabteil kbnnen nach Absprache ibernommen werden.

BADEZIMMER: Ja — ausgestattet mit Badewanne, Dusche und Waschbecken,
Handtuchheizkorper, Waschmaschine

WC: Ja - separat mit Handwaschbecken

HEIZUNG: Hauszentralheizung Gas

KELLERABTEIL: Ja —im Mietzins inkludiert — ca. 2,48 m?

KINDERWAGENRAUM & FAHRRADRAUM: Ja

BESCHATTUNG: Aul3enverschattungen bei allen Fenstern vorhanden.

BODEN: Parkettbdden, Fliesen

AUSSTATTUNG BALKON: Fliesen, Wasseranschluss & Balkongarnitur und



Aul3enlampe

e EINKAUFSMOGLICHKEITEN: SPAR, Ottakringer StraRe 54; PENNY, Ottakringer
Stral3e 41; HOFER, Ottakringer Stral3e 38 sowie der nahe Brunnenmarkt.

e VERKEHRSANBINDUNG: Stralenbahnlinie 44 bei der Yppengasse mit Verbindung
zum Schottentor (U2). U6 Uber Alser Stral3e.

¢ Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten bieten der nahe Yppenplatz und das Jérgerbad.
Fir Ausflige ins Griine bieten sich der Turkenschanzpark

e HWB: 36,4 kWh/m2a; fGEE: 0,92

e KLASSE:B-B

MONATSMIETE WOHNUNG

NETTOMIETE: EUR 1.800,-

BETRIEBSKOSTEN INKL. LIFT NETTO: ca. EUR 210,66

UMSATZSTEUER: EUR 201,07 (10%)

GESAMT: EUR 2.211,73 pro Monat brutto



Zuzuglich: HEIZUNG + WARMWASSER + STROM wie folgt:

e HEIZKOSTEN: ca. EUR 86,72 zzgl. 20% USt pro Monat

¢ WARMWASSERKOSTEN: ca. EUR 52,03 zzgl. 10% USt pro Monat

e SCHATZUNG der STROMKOSTEN (unverbindlich): Ca. EUR 81,25 inkl. USt pro
Monat (verbrauchs- und anbieterabhangig)

Der Mieter hat eine Haushaltsversicherung abzuschliel3en.

MONATSMIETE GARAGE (KANN, MUSS ABER NICHT OPTIONAL ANGEMIETET
WERDEN!)

* NETTOMIETE: EUR 85,-

e BETRIEBSKOSTEN INKL. LIFT NETTO: ca. EUR 5,94

¢ UMSATZSTEUER: EUR ca. 18,19 (20%)



¢ GESAMT: EUR 109,13 pro Monat brutto

NEBENKOSTEN

¢ KAUTION WOHNUNG + GARAGE (EINMALIG) | EUR 4.800,-

* PROVISIONSFREI FUR DEN MIETER

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <100m
Klinik <400m
Krankenhaus <850m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <100m
Universitat <700m
Hbhere Schule <1.025m



Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <75m
Einkaufszentrum <475m

Sonstige
Geldautomat <75m
Bank <200m

Post <400m

Polizei <550m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <525m

StralRenbahn <150m
Bahnhof <575m
Autobahnanschluss <3.525m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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