Familienwohnung 4-Zimmer mit Balkon in Villach -
Volkendorf Bestlage!

Objektnummer: 1384

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Othmar-Crusiz-StralRe
Wohnung - Etage
Osterreich

9500 Villach
Modernisiert

123,87 m2

NEFENEFE D

C 98,13 kWh/m2*a
C 1,67

1.500,00 €

1.500,00 €

1.500,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Manuela Kaltenbacher

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 163
9210 Portschach am Worthersee



T +43 676 366 75 2

Gerne stehe ich lhne
Verfluigung.

Kl-bearbeitet
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Grundriss
Top 6 - 2. Obergeschoss

Ay

Othmar-Crusiz-Strafle 29, 9500 Vi

Kiiche
10,10 m*

lach

Zimmer
9,53 m?

Vorraum
19,04 m?

Wohn-/Esszimmer
39,89 m*

Zimmer
14,58 m*




Objektbeschreibung

Vermietet wird eine schone grof3e, lichtdurchflutete Wohnung in der 2.Etage in der
Othmar Crusiz Strafe 29.

Die perfekt geschnittene Wohnung eignet sich optimal als Familienwohnung.

Immo-Hoch?2 Highlights:

perfekte Lage in Volkendorf

e ausgezeichnete geschnittene helle groRe Raumaufteilung

e 2. Stock ohne Lift

e Vorraum, Badezimmer mit Bad und WC, Kiiche extra ,Wohn - Essbereich,
3 Schlafzimmer, Balkon

e 1 Kellerabteil

¢ Moderne ausgestattete Kiiche

e Ausstattung mit Klimaanlage

¢ Heizung: OI- Zentralheizung

e Perfekte stid- West Ausrichtung mit Griin- und Karawankenblick

¢ Wohnhaus mit nur 6 Wohnungen

e Haustiere erlaubt



Ein Parkplatz ist bereits in der Miete inkludiert. Ein zweiter Parkplatz kann bei Bedarf
gegen einen monatlichen Aufpreis von 40,00 € zusatzlich angemietet werden.

Strom je nach Verbrauch ca 100€ mntl

Kaution 3 Monatsmieten

aufrechtes Arbeitsverhaltnis wird vorrausgesezt mindest Einkommen 3.900€

verfluigbar ab (nach Absprache)

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit und vereinbaren Sie eine Besichtigung!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m



Post <500m
Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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