**Modernes Wohnen im Altbau — sanierte
2-Zimmer-Wohnung mit grof3ziigigem Balkon in
Ottakring**

Objektnummer: 300106

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
WC:
Balkone:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

4 5

Wolfgang Heiser

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6
1010 Wien

T +43 660 200 07 67

KoppstralRe
Wohnung - Etage
Osterreich
1160 Wien
1897
Voll_saniert
Voll

Altbau
57,05 mz

2

1

1

102,24 €
12,06 €
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Objektbeschreibung

Altbaucharme trifft auf modernen Wohnkomfort

Diese vollsanierte und mobliert (Tischlerkiiche bleibt, Einrichtung wird auf Wunsch mitverkauft)
angebotene 2-Zimmer-Wohnung vereint den Charakter eines klassischen Wiener Altbaus mit
einer zeitgemalen Ausstattung. Auf rund 57,05 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes
Wohnkonzept, das sowohl fur Singles als auch flr Paare bestens geeignet ist.

Das Herzstuck der Wohnung bildet der einladende Wohnbereich mit offener Einbauktiche. Hier
lassen sich Kochen, Entspannen und gemiitliche Abende wunderbar miteinander verbinden.
Das separate Zimmer bietet Raum fur erholsame Nachte und lasst sich je nach Bedarf auch
als Arbeits- oder Gastezimmer nutzen.

Ein echtes Highlight ist der ca. 9,05 m2 gro3e Balkon: Ob beim Frihsttick an der frischen Luft,
mit einem Kaffee nach einem langen Arbeitstag oder einfach zum Abschalten — hier gewinnen
Sie wertvollen Freiraum mitten in der Stadt.

Auch die Ausstattung kann sich sehen lassen. Parkettbdden, eine Fu3bodenheizung, eine
Klimaanlage sowie mehrfach verglaste Schallschutzfenster sorgen flir ein angenehmes
Wohngefluhl. Ein Personenaufzug im Haus rundet das Angebot komfortabel ab.

Die Wohnung ist ab sofort verfiigbar und eignet sich ideal fur alle, die eine bezugsfertige
Immobilie mit moderner Ausstattung und eigenem Aul3enbereich suchen. Auch als langfristige

Investition ist dieses Objekt eine interessante Gelegenheit, urbanen Wohnraum in Wien zu
erwerben.

Wohnflache: ca. 57,05 m2 + Balkon 9,05 m2 + Kellerabteil
Kaufpreis: € ,-

Provision: 3% zzgl. 20% Ust.

Vereinbaren Sie heute noch einen Termin - wir beraten Sie gerne und zeigen lhnen alle
verfugbaren Einheiten!

www.schantl-ith.at

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:



0 Grundbuchauszug
o Wohnungseigentumsvertrag
o Nutzwertgutachten

o Eigentumerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

www.schantl-ith.at

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m



Hoéhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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