OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Grune Freiraume und urbaner Komfort — lhr Zuhause in
der Donaustadt
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Objektnummer: 101547

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Anna Gasienica-Fronek
EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1

1010 Wien

T +4315127690412

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Aladar-Pecht-Gasse

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2028

Erstbezug

Neubau

48,42 m?

2

1

1

I24,6O kWh /m2* a
0,72

388.000,00 €
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Wohnflacha 4842 m?
Loggia 0,00 m?
Summe 4842 m*
Balkon 0,00 m*
Terrasse 51,15 m*
Gartamn 0,00 m*
Einlagerungsraum 83 3,60 m?
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Objektbeschreibung

TERRAZZA22
Exklusives Wohnen in der Aladar-Pecht-Gasse 15+17, 1220 Wien

Mit Terrazza2?2 entsteht ein Wohnensemble, das modernes Stadtleben und entspannte
Wohnqualitat auf besondere Weise verbindet. In der Aladar-Pecht-Gasse 15+17 im 22. Wiener
Gemeindebezirk erwartet Sie ein zeitgemalies Wohnkonzept, das durch klare Architektur,
durchdachte Grundrisse und grof3zugige private Freiflachen Uberzeugt.

Ob als stilvolles Zuhause fur Singles und Paare oder als Lebensmittelpunkt fur Familien —
Terrazza2?2 bietet Raum fur unterschiedliche Lebensentwirfe. Hier verbinden sich
Individualitat, Komfort und ein lebendiges Wohnumfeld zu einem Zuhause, das sich den
Bedurfnissen seiner Bewohnerinnen und Bewohner anpasst.

Die moderne, terrassierte Architektur verleiht Terrazza22 eine unverwechselbare Erscheinung.
Klare Linien und die abgestufte Gestaltung schaffen ein harmonisches Gesamtbild und
eroffnen vielfaltige Perspektiven ins Freie.

Balkone, Terrassen und private Garten erweitern den Wohnraum nach drauf3en. Die begriinten
Freiflachen schaffen zusatzliche Rickzugsorte und tragen zu einem angenehmen Wohnklima
bei. So wird der AuRenbereich zu einem selbstverstandlichen Bestandteil des taglichen
Lebens — vom entspannten Fruhstick im Freien bis zum gemdtlichen Ausklang des Tages.

Wohnvielfalt fur individuelle Anspriiche

Mit insgesamt 159 Wohnungen bietet Terrazza22 ein vielfaltiges Angebot fur unterschiedliche
Wohnbedurfnisse. Die Wohnungsgrof3en reichen von rund 31 m2 bis 136 m2 und umfassen
Grundrisse mit ein bis vier Zimmern.

Ein moderner Fitnessbereich bietet Raum fir Bewegung im Alltag. Der Gemeinschaftsraum
ladt zum Zusammenkommen ein, wahrend eine Gaste-Suite Ubernachtungsmaglichkeiten fir
Besucherinnen und Besucher schafft. Abwechslungsreich gestaltete Spielbereiche bieten
Kindern und Jugendlichen Platz zum Entdecken und Spielen. Eine Waschkiiche erganzt das
Angebot um einen praktischen Alltagsservice.

Das Ergebnis ist ein Wohnumfeld, das Privatsphare und Gemeinschaft ausgewogen
miteinander verbindet.

Auch technisch ist Terrazza22 auf zeitgemal3e Wohnanspriiche ausgerichtet. Warmepumpen,
Bauteilaktivierung und Photovoltaikanlagen bilden die Grundlage des Energie- und
Gebaudekonzepts. Die technische Ausstattung unterstitzt einen effizienten Gebaudebetrieb
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und ermdglicht sowohl Heizen als auch Kuhlen.

Mit der ausgewiesenen Energieeffizienzklasse A setzt das Projekt auf eine zukunftsorientierte
technische Infrastruktur.

Eine hauseigene Garage mit 65 PKW-Stellplatzen erganzt das Wohnangebot und schafft
zusatzlichen Komfort fur Bewohnerinnen und Bewohner mit eigenem Fahrzeug.

Die Fakten:

159 Wohnungen mit vielfaltigen Grundrissen

e Wohnflachen von ca. 31 bis 136 m2

e 1-4-Zimmer-Wohnungen

¢ Private Freiflachen in Form von Balkonen, Terrassen und Garten

* Moderne, terrassierte Architektur mit begriinten Bereichen

e Zeitgemalie Gebaudetechnik mit Warmepumpen, Bauteilaktivierung und Photovoltaik
¢ Energieeffizienzklasse A

¢ Fitnessbereich und Gemeinschaftsraum

e Gaste-Suite, Spielbereiche und Waschkiiche

e 65 PKW-Stellplatze in der hauseigenen Garage

¢ Gute offentliche Anbindung und N&ahe zu attraktiven Naherholungsgebieten
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Die Ausstattung:

¢ Fenster mit 3-fach Isolierverglasung

AulRenliegender, elektrischer Sonnenschutz

Heizung und Temperierung mittels Luftwarmepumpe

Parkettboden

Hochwertige Sanitarausstattung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.750m
Krankenhaus <3.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
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Bank <250m
Post <250m
Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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