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3-ZIMMER-WOHNUNG MIT ZWEI BALKONEN LIFT &
STELLPLATZMOGLICHKEIT IN GRAZ

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 961/36310

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marvin Weissina

s REAL - Graz SparkassenCenter
Sparkassenplatz 4
8010 Graz

T +43 (0)5 0100 - 26423
H +43 664 78095103
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Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung

Osterreich

8020 Graz,05.Bez.:Gries
1983

98,00 m2

PN PR P W

C 91,00 kWh/m2*a
C 1,56
390.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung in Graz verbindet grof3ziigiges Wohnen mit einer
komfortablen Ausstattung und einer ausgezeichneten Infrastruktur. Mit ca. 98 m2 Wohnflache,
zuzlglich zwei TeiliUberdachten Balkonen und einer Stellplatzmdglichkeit fiir Anwohner, bietet
diese Liegenschaft alles, was das Herz begehrt.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrparteienhauses und ist
bequem Uber einen Personenaufzug erreichbar. Der durchdachte Grundriss schafft eine
angenehme Wohnatmosphéare mit hellen und gut nutzbaren Raumen. Die zwei
Teilliberdachten Balkone erweitern den Wohnraum nach drauf3en mit insgesamt knapp 21 m?2
und bieten Platz fir entspannte Stunden an der frischen Luft — ob beim Fruhstiick mit einem
Kaffee, oder nach dem Feierabend mit einem Glaschen Wein.

RAUMAUFTEILUNG:

Eingangsbereich/ Flur ca. 16 m?

Wohnzimmer ca. 25 m?

Balkon Wohnzimmer ca. 10 m?

Biro / Kinderzimmer ca. 16 m2

Schlafzimmer ca. 21 m?

Balkon Schlafzimmer ca. 11m?2

Abstellraum ca. 2 m2

Badezimmer ca. 7 m?

WC separat ca. 1 m?

Kiche ca. 10 m2

AUSSTATTUNG AUF EINEN BLICK
* ca. 98 m2 Wohnflache
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* 3 grof3ziigige Zimmer

» 2 teiluberdachte Balkone

» Personenaufzug

* Fernwarme

* Stellplatz

« Moblierte Ubernahme auf Wunsch mdglich
MOBLIERTE UBERNAHME MOGLICH

Fur Kaufer, die einen unkomplizierten Einzug bevorzugen, kann die Wohnung auf Wunsch
mobliert Gbernommen werden. Eine detaillierte Liste des vorhandenen Mobiliars senden wir
Ihnen bei Interesse gerne auf Anfrage zu.

LAGE MIT KURZEN WEGEN

Die Wohnung befindet sich in einem gut angebundenen Grazer Stadtteil. Bus und
Stral3enbahn sind bequem zu Ful} erreichbar und ermdglichen eine rasche Verbindung in die
Innenstadt sowie in weitere Stadtteile. Supermarkte, Backereien, weitere
Einkaufsmoglichkeiten und ein Einkaufszentrum befinden sich in der ndheren Umgebung.
Auch Arzt, Apotheke, Schulen und Kindergéarten sind gut erreichbar — praktisch fur den
taglichen Bedarf und besonders angenehm fir Familien. Gerne stehe ich lhnen fur weitere
Informationen oder einen persodnlichen Besichtigungstermin zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
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Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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