**_ORITZ 7 - Ein Haus. Viele Moglichkeiten. Eine
besondere Lage***

Objektnummer: 2472/117

Eine Immobilie von Levion Holding



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David Plishtiev

LEVION Holding GmbH
Czerningasse 4
1020 Wien

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

1070 Wien,Neubau
Teil _vollsaniert
Neubau

94,75 m?

3

1

1

1

E 154,90 kWh / m2* a
E 2,93
699.000,00 €
189,50 €

21,79 €
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V - VERTRAUEN

IHR IMMOBILIEN
PARTNER

17 EIGENTUMSWOHNUNGEN MIT INDIVIDUELLEM POTENZIAL.
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Objektbeschreibung

Grof3zugige 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Terrasse in 1070 Wien

Zum Verkauf gelangt eine grof3ziigige 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 95 mz
Wohnflache in zentraler Lage des 7. Wiener Gemeindebezirks. Die Wohnung tiberzeugt durch
ihre zentrale Begehbarkeit, eine durchdachte Raumaufteilung und ein angenehmes
Wohnambiente. Das Herzstiick bildet die groRztigige Wohnkuche, die viel Platz fir einen
offenen Wohn- und Essbereich bietet. Zwei weitere Zimmer lassen sich flexibel als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet,
das WC ist separat angeordnet. Ein besonderes Highlight sind die zwei Terrassen, die
zusatzlichen privaten Freiraum schaffen. Parkettb6den, eine Einbaukliche sowie eine
Daikin-Klimaanlage erganzen die Ausstattung und sorgen fur zusatzlichen Wohnkomfort. Das
Dachgeschoss ist bequem mit dem Personenaufzug erreichbar.

Zusatzlich besteht die Moglichkeit, einen Garagenstellplatz um € 48.000 zu
erwerben. Hinweis zur Reparaturriicklage: Derzeit erfolgt keine Vorschreibung, da sich die

Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) noch in Grindung befindet. Die Festlegung einer
Rucklage gemal § 31 WEG 2002 erfolgt voraussichtlich ab Juli 2027.

Eckdaten

* Etage: Dachgeschoss

» Wohnflache: ca. 94,76 m?
* Zimmer: 3

* Freiflache: Terrasse

* Ausrichtung: hofseitig
 Zustand: gepflegt

» Kiiche: Einbaukuche

Lage



Die Lage am Urban-Loritz-Platz im 7. Bezirk verbindet urbanes Wohnen mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Die U6-Station Burggasse-Stadthalle sowie mehrere StraRenbahn- und Buslinien sorgen fur
eine sehr gute offentliche Anbindung. Auch der Westbahnhof mit Anschluss an U3 und U6
sowie Regional- und Fernverkehr ist rasch erreichbar. Trotz der zentralen Lage bietet die
hofseitige Ausrichtung der Wohnung ein angenehmes Mal3 an Ruhe.

Kaufpreis & Nebenkosten
Kaufpreis: € 699.000,00 / Betriebskosten ca: 239,71 € €
Grunderwerbsteuer: 3,5 %
Grundbucheintragungsgebihr: 1,1 %

Vermittlungsprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Ihr Vertrauen. Unser Anspruch.

Bei der LEVION Holding GmbH stehen hochste Professionalitat, personliche Betreuung und
eine vertrauensvolle Zusammenarbeit im Mittelpunkt. Fir uns sind unsere Kunden nicht nur
Interessenten — sie sind unsere Partner auf dem Weg zur passenden Immobilie.

Vom ersten personlichen Gesprach tber die Besichtigung und Kaufentscheidung bis hin zum
erfolgreichen Kaufabschluss begleiten wir Sie kompetent, transparent und zuverlassig durch
den gesamten Prozess. Unser Anspruch ist es, lhre Wiinsche zu verstehen, lhre Interessen zu
vertreten und gemeinsam mit lhnen den Weg zu Ihrer Traumimmobilie zu gehen.

Vertrauen Sie auf mich und mein Team der LEVION Holding GmbH — wir freuen uns darauf,
Sie personlich begleiten zu durfen.

? Besichtigungen & Terminvereinbarung

Besichtigungen sind nach individueller Terminvereinbarung jederzeit moglich. Gerne nehmen



wir uns personlich Zeit, Ihnen die Immobilie ausfuhrlich zu prasentieren und lhre Fragen vor
Ort zu beantworten.

? Terminvereinbarung Uber unsere Assistenz
? +4366565428700

LEVION Holding GmbH — personlich. professionell. verlasslich.

Ihr persdnlicher Immobilienexperte
? David Plishtiev
? Geschaftsfuhrender Gesellschafter
? LEVION Holding GmbH

? +43 664 466 4776

?? E-Mail: office@levion-immo.at

Rechtliche Hinweise

?? Gemal 8 6 Abs. 4 Maklergesetz (MaklerG) wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass
zwischen dem Immobilienmakler und dem vermittelten Dritten ein familiares und/oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass der Immobilienmakler bei diesem Vermittlungsgeschaft
als Doppelmakler tatig ist und somit sowohl fir den Verkaufer als auch fir den Kaufer tatig
werden kann.

Die entsprechenden Informations- und Aufklarungspflichten nach dem Maklergesetz (MaklerG)
sowie — soweit anwendbar — nach § 30b Konsumentenschutzgesetz (KSchG) bleiben hiervon
unberihrt.

?? Samtliche Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und Gewissen



zusammengestellt und beruhen auf den uns zur Verfigung gestellten Informationen und
Unterlagen. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben wird keine Haftung
ubernommen. Irrtiimer, Anderungen, Druck- und Satzfehler sowie Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

? Flachenangaben, Mal3e, Grundrisse, Darstellungen und Ausstattungsangaben sind
unverbindlich und kénnen von den tatsachlichen Gegebenheiten abweichen. Dieses Exposé
dient ausschlieRlich der unverbindlichen Vorabinformation und stellt kein vertragliches Angebot
dar.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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