"PROVISIONSFREI" — RARITAT-Top-Rendite bis zu 8%
maoglich-Carinthia Living-Sonnenresort | — St. Kanzian am
Klopeiner See. Zweitwohnsitz oder Ihr neuer
Hauptwohnsitz, nur 12 exklusive Wohneinheiten!

Objektnummer: 2056/113

Eine Immobilie von WD Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Walpurga Dreher

WD Immobilien GmbH

Wohnung
Osterreich
9122 Seelach
2026
Erstbezug
Neubau
45,21 m2

PR R RN

6,20 m2

34,00 kWh/m2* a
0,67

289.500,00 €
6.403,45 €

BundesstralRe 14 / St. Michael in der Obersteiermark



8770 Stadlhof

T +43 650 621 65 42

Verfligung.

Die Visualisierung wurde mit i erstelt.

Immobilien
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Objektbeschreibung

Sonnenresort |

Exklusive Anlegerwohnungen bis zu 8 % Rendite moglich oder
Eigennutzung, oder Ihr Zweitwohnsitz!

Kauf ab sofort moglich!!!

Grundbuch statt Sparbuch

lassen Sie lhre Ersparnisse fir Sie arbeiten!

Diese aulRergewdhnliche Wohnanlage stellt eine der letzten Gelegenheiten an den
Karntner Seen dar,

eine Immobilie mit glltiger Zweitwohnsitzgenehmigung zu erwerben.
Erstbezug bis Herbst/Winter 2026

In der bekannten und &uf3erst beliebten Tourismusgemeinde St. Kanzian am Klopeiner See
entsteht bis Herbst/Winter 2026 das exklusive Sonnenresort —

ein Wohnprojekt fir Menschen, die hochste Lebensqualitat suchen oder in eine wertstabile
Immobilie investieren mdchten.

Der Klopeiner See, einer der warmsten Badeseen Europas, bietet gemeinsam mit der
hervorragenden Infrastruktur ein einzigartiges Wohn- und Freizeitgefthl.

Hotels, Pensionen, Restaurants, Cafés und Bars pragen das lebendige Umfeld und sorgen fir
mediterranes Flair.

lhr Platz an der Sonne

Ob als Hauptwohnsitz, Feriendomizil oder attraktive Anlageimmobilie — das Sonnenresort
St. Kanzian vereint erstklassige Lage und nachhaltige Wohnqualitat.

Fertigstellung & Erstbezug: bis Herbst/Winter 2026



Wohnkonzept & Ausstattung

Die Wohnanlage umfasst 12 exklusive Wohneinheiten mit modernen, durchdachten
Grundrisslésungen und hochwertiger Ausstattung inklusive Klimaanlage.

Erdgeschosswohnungen mit Eigengarten und grofRzligigen Terrassen

Wohnungen im 1. und 2. Obergeschoss mit grof3en Balkonen bzw. Terrassen

Wohnungen im 1. und 2. Obergeschoss bequem mit dem Etagenlift erreichbar

Jede Einheit mit Abstellraum (Kellerabteil)

1 KFZ-Stellplatz

1 Carport

1 Mullraum

1 Uberdachter, absperrbarer Fahrradabstellplatz

Top 6 Obergeschosswohnung
Kaufpreis: € 289.500,-

Diese Wohnung besticht durch lhre grol3ziigige Dachterrasse und ein offenes, modernes
Raumkonzept.

Raumaufteilung / Flachen: Wohnflache 38,76 m2 + Dachterrasse 45 m2 + Balkon 21,45 m?2

Vorraum: 7,33 m2

Kochen/Wohnen: 15,60 m?2

Schlafzimmer: 11,04 m?2

Bad/WC: 4,79 m2

Kellerabteil: 6,45 m?2

Dachterrasse: 45 m?2



e Balkon: 21,45 m2

Parken & Zubehor:
e PKW-Abstellplatz fur 1 PKW

e 1 Carport inkl. Fahrradabstellplatz 24,98 m?

Fur weitere Informationen zu Top 6 sowie zu den ubrigen verfigbaren Einheiten stehen
wir lhnen gerne zur Verfliigung.

Rechtlicher Hinweis

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer/Bautrager und erfolgen ohne
Gewahr. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten.

Die dargestellten Innenraumfotos dienen als Beispielfotos; die Ausstattung der einzelnen
Wohneinheiten kann abweichen.

Die Wohneinheiten werden unmaobliert verkauft.

Fur Ruckfragen stehen wir Thnen gerne auch telefonisch oder per E-Mail zu
Ihrer Verfigung.

Weitere verfugbare Wohneinheiten finden sie auch im nachstehenden Expose!

Wir weisen Sie darauf hin, dass wir aufgrund der Nachweil3pflicht gegentber dem Eigentiimer
nur Anfragen mit vollstandigem Namen,

der Anschrift, der Mailadresse und der Telefonnummer bearbeiten kdnnen.
Wir sind lhre Experten fur besondere und aul3ergewoéhnliche Liegenschaften, suchen aber
auch fur unsere vorgemerkten Kunden Baugrundstiicke und Hauser, sowie

Land-wirtschatftliche Liegenschaften!

Dabei bieten wir Ihnen gerne eine kostenlose und seridse Beratung sowie Bewertung lhrer
Immobilie an.



Ihre Ansprechperson:

Frau Walpurga Dreher

Tel.: +43 650 621 65 42

Mail.: office@wd-immao.at
Kaufnebenkosten:
Grunderwerbssteuer: 3,5 %
Grundbucheintragung 1,1 %
+ Vertragserrichtungskosten nach der Tarifordnung des Urkundenerrichters
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <7.000m

Apotheke <500m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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