Doppelhaushalfte mit Garten, Sauna & Kamin
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Objektnummer: 1819/111
Eine Immobilie von finallyHOMEreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Friedrich

finallyHOMEreal GmbH

Wipplingerstral3e 24-26 / 1a

1010 Wien

T +43 660 117 9020

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
1190 Wien
234,43 m2
292,79 m2
7,50

2

3

1

6.913,11 €
5.770,37 €
6.207,37 €
437,00 €
705,74 €
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Objektbeschreibung

Ab Dezember 2026 gelangt diese hochwertige und auf3erst gepflegte Doppelhaushalfte zur
Vermietung. Auf drei Ebenen verbindet sie gro3ztigiges Wohnen mit stilvollem Komfort und
vielseitigen Ruckzugsmdoglichkeiten.

Erdgeschoss — ca. 93,13 m?

Ein gro3zugiger Vorraum fuhrt zur Kiiche sowie zum Esszimmer, das flie3end in den
Wohnbereich mit angeschlossener Loggia tbergeht.

Obergeschoss — ca. 90,59 m2

Drei Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein separates WC bieten ausreichend Platz fir die
Familie. Das Masterbedroom verfiigt Uber einen direkten Zugang zur ca. 16,10 m2 grol3en
Loggia und zur ca. 15 m2 grof3en Garderobe.

Gartengeschoss — ca. 109 m2

Ein weiteres Schlafzimmer, ein Badezimmer, eine Sauna und ein grof3ztgiger Wohnraum mit
ca. 38,5 m2 und Kamin schaffen zusatzlichen Wohnkomfort. Von hier gelangen Sie direkt auf
die Terrasse und in den Garten.

Eine Garage mit ca. 22 m2 rundet das Raumangebot ab. Die Immobilie befindet sich in einem
ausgezeichneten, sehr gepflegten Zustand. Fir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Bernhard FRIEDRICH, MSc

finallyHOMEreal GmbH

+43 660 117 9020

bf@finallyhome.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.


mailto:bf@finallyhome.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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