Ebenerdiges Atriumhaus mit eigenem Blro und grof3er
Garage

Blick zum Innenhof

Objektnummer: 7654/145

Eine Immobilie von Pabinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5760 Saalfelden am Steinernen Meer
Baujahr: 2010

Zustand: Neuwertig
Wohnflache: 193,68 m2
Nutzflache: 186,93 m2
Zimmer: 6

Bader: 2

WC.: 4

Terrassen: 1

Stellplatze: 13

Kaufpreis: 1.346.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Otto Pabinger

Pabinger Immobilien GmbH
Kopplehen 13
5652 Dienten am Hochkdnig

T +43 664 4711922


















PKW 1 B
Kinderzimmer 2
13,96 m?
. Kinderzimmer 3
17,01 m*
PKW2
PRW3 e =
Eltern
14,56 m?
PKW 4
Terrasse
PKW 5 Garage/Werkstatt
81,31 m?
Wohnen
PKW 6 61,73 m?

801m?

]
5

E
|

PKW 7




Objektbeschreibung

Wohnen — grof3ztigig, modern und auf einer Ebene

Das im Jahr 2010 errichtete Atriumhaus verbindet grof3ziigiges Wohnen auf einer Ebene mit
einer aulRergewdhnlich vielseitigen Raumaufteilung. Herzstiick des Hauses ist der rund 68 m?2
grof3e Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche und Kochinsel. Die offene Gestaltung
schafft ein weitlaufiges Raumgefuhl und bildet den zentralen Treffpunkt des Hauses.

Der private Wohnbereich bietet 3 Kinderzimmer mit ca. 17 m?, 14 m2 und 18 m2 sowie 1
Eltern-

schlafzimmer. Erganzt wird das Raumangebot durch Badezimmer, WC, Speis, Waschktiche
und weitere funktionale Nebenraume. Die durchdachte Anordnung der Raume und das
Wohnen ohne klassische Geschosstrennung machen das Haus sowohl fir Familien als auch
fur langfristig komfortables Wohnen besonders interessant.

Im Jahr 2024 wurde die Immobilie umfassend instandgesetzt und modernisiert. Dabei
wurden samtliche Bodenbelage erneuert und hochwertige Fliesen sowie Eichenparkett verlegt.
Auch die Bader, samtliche Innenttiren in Eiche sowie die Kiiche wurden erneuert. Eine neue
Hauseingangstir und Insektenschutz bei nahezu allen Fenstern erganzen die umfangreichen
Maflinahmen.

Innenhof — geschitzter Freiraum im Herzen des Hauses

Ein besonderes architektonisches Merkmal ist der grof3zuigige, zentral gelegene Innenhof mit
rund 83 m2. Er wird von mehreren Bereichen des Hauses umschlossen und schafft dadurch
einen geschitzten privaten Freiraum mit hoher Aufenthaltsqualitét.

Rasenflache, Baum und befestigte Terrassenbereiche verleihen dem Innenhof einen
angenehm grinen Charakter. Durch seine Lage entsteht eine auf3ergewdhnliche Verbindung
zwischen Innen- und AulRenbereich — ideal flr entspannte Stunden, Essen im Freien oder als
geschutzter Spiel- und Aufenthaltsbereich. Im Zuge der Mal3hahmen 2024 wurde der Innenhof
einschliel3lich der Pflasterflachen neu gestaltet.

Blro — Arbeiten mit eigenem Eingang
Ein weiterer Pluspunkt ist das grof3ztigige Blro mit rund 23 m2. Besonders interessant fur
Selbststandige und Unternehmer: Das Buro verfiigt tber einen eigenen Eingang und lasst

sich dadurch klar vom privaten Wohnbereich trennen.

Damit bietet die Immobilie sehr gute Voraussetzungen fir die Kombination von Wohnen und



Arbeiten unter einem Dach, ohne dass Kunden, Geschaftspartner oder Mitarbeiter durch den
privaten Wohnbereich gefuhrt werden missen. 2024 wurde auch die separate
Bilro-Eingangstir erneuert.

Garage & Werkstatt — aul3ergewdhnlich viel Platz

Eine echte Besonderheit der Immobilie ist die direkt mit dem Gebaude verbundene
Werkstatt-/Garagenflache mit rund 81 m2. Die gro3ziigigen Dimensionen erméglichen die
Unterbringung von bis zu 4 PKW und bieten dartber hinaus vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
fur Fahrzeuge, Motorrader, Fahrrader, Werkzeug oder Hobby- und Arbeitsbereiche.

Eine vorhandene Werkstattgrube unterstreicht den professionellen und praktischen Charakter
dieses Gebaudeteils. Damit ist die Flache besonders interessant fur Autoliebhaber,
Oldtimerbesitzer, Handwerker oder Gewerbetreibende, die grol3ztigige Arbeits- und
Abstellméglichkeiten direkt am eigenen Wohnhaus schatzen.

Aul3enbereich — Platz fiir bis zu neun Fahrzeuge

Auch aulRerhalb der Garage steht ein fur ein Wohnhaus aul3ergewdhnlich grof3ziigiges
Parkplatzangebot zur Verfigung. Laut Grundriss sind entlang der Grundstticksbereiche bis zu
9 PKW-Abstellméglichkeiten vorgesehen. Die grof3zugigen befestigten Flachen erleichtern
Zufahrt und Rangieren und sind gerade bei einer kombinierten privaten und beruflichen
Nutzung ein wesentlicher Vorteil.

Der Eingangsbereich wurde 2024 neu gepflastert und prasentiert sich entsprechend gepflegt
und zeitgemaR. Die klare, moderne Architektur des eingeschossigen Gebaudes tberzeugt
durch die grol3zugige und harmonische Anordnung von Wohnbereich, Garage/Werkstatt und
Innenhof.

Technik & Energie — modern und umfangreich ausgestattet

Technisch bietet das Haus eine umfangreiche Ausstattung. Eine Photovoltaikanlage mit
rund 10 kWp unterstitzt die eigene Stromerzeugung; Wechselrichter und Verkabelung
wurden 2024 erneuert. Fur die Beheizung sorgt eine Ochsner Luftwarmepumpe aus dem
Jahr 2010, an der 2024 ein grol3es Service durchgefihrt wurde. Die Warme wird komfortabel
Uber eine FulRbodenheizung im Haus verteilt.

Zusatzlich ist eine Solarthermieanlage aus dem Jahr 2010 vorhanden. Eine im Zuge der
Modernisierung installierte Klimaanlage sorgt auch wéhrend warmer Sommertage fur
angenehme Raumtemperaturen.

Auch an der Gebaudehulle wurde 2024 investiert: Die Fassade wurde instandgesetzt und
das Alpindach tberarbeitet. Die Bekiesung des Flachdaches dient dabei unter anderem dem
UV-Schutz der Dachabdichtung. Insgesamt prasentiert sich das ursprtinglich 2010 errichtete



Gebaude damit in einem umfangreich gepflegten und modernisierten Zustand.
Nutzungsmaoglichkeiten:

e Eigennutzung als Hauptwohnsitz: ja

Vermietung an Personen mit Hauptwohnsitz: ja

Nutzung als Mitarbeiterwohnung: ja

Privatzimmervermietung: ja

Eigennutzung als Zweitwohnsitz: nein

Touristische Vermietung: nein

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://otto-pabinger.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://otto-pabinger.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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