Viel Platz fur neue Ideen - Grof3zugiges Wohnhaus mit
Garten und Pool in Kallham

Objektnummer: 5753/516648226

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Immobilien Bar - Stefan Artmayr

Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar
Linzer StralRe 26
4701 Bad Schallerbach

Auing 1

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4720 Kallham

1953

Voll

153,90 m2

7

2

1

1

16,80 mz

'F1228,00 kWh / m? * a
E 2,55

210.000,00 €
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Partner bei
Immobilienin Oberdsterreich.

Kontaktieren Sie uns:

+43 660 1198 219 | info@immobaer.at I’i /immobaeraustria
Linzer StraBe 26, A-4701 Bad Schallerbach www.immobaer.at
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, , KONTAKTIEREN SIE bar
IHRENC-PERSONLICHEN
IMMOBILIENBERATER.

Stefan
Artmayr

. +43(0)664 92 53 493
2 stefan.artmayr@immobaer.at
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Ungefiihre Gesamtflache”
16.8 m*

1) Ohne Balkone und Terrasser

Veranschaulichung,

GIRAFFE360
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15.5 m? 15.9 m?

— Ungefihre Gesamtflache™
933 m*
Badezimmer
5.1 m*
]
Zimmer Garage
2 17.8 m?
82 Diele
6.8 m*
Vorhqus 1) Ohne Balkone und Terrassen
> 35m?
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Schlafzimmer
14.9 m?

(wf

Balkon immobilien

Wohnzimmer
17.3m?

Ungeféhre Gesamtflache”

91.9m?

Balkone und Terrassen

4m?

Zimmer
14.1 m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

An der Adresse Auing 1 in Kallham erwartet Sie ein grof3ztigiges Wohnhaus mit vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten und viel Platz fir individuelle Wohnideen.

Die Liegenschatft tGiberzeugt durch ein grol3zligiges Raumangebot auf zwei Wohnebenen sowie
einem Keller, einen Garten mit Pool und zusatzliche Nutzflachen in einem separaten
Nebengebaude mit Wintergarten.

Das urspriinglich 1953 errichtete und 1960 erweiterte Wohnhaus bietet auf Erdgeschoss und
Obergeschoss insgesamt ca. 153 m2 Wohnflache. Hinzu kommen ein Heizraum, eine direkt im
Wohnhaus integrierte Garage, ein Keller sowie ein Balkon. Das Grundstiick umfasst insgesamt
683 m2.

Highlights

» 7 Zimmer mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten

* ca. 153 m? Wohnflache auf zwei Ebenen

* ca. 683 m? Grundstuck mit Garten

* Pool mitca. 10 x 4 m

* Wintergarten im separaten Nebengebaude

» Zwei Garagen, eine im Wohnhaus und eine im Nebengebaude

» Zusatzlicher Keller und praktische Nebenrdume

Grof3zugiges Raumangebot auf zwei Wohnebenen und im Keller

Das Erdgeschoss verfugt Gber ca. 62 m2 Wohnflache und bietet mehrere Zimmer sowie ein
Badezimmer. Direkt im Wohnhaus befinden sich aul3erdem ein Heizraum mit ca. 13,3 m?
sowie eine integrierte Garage mit ca. 17,8 m2.

Im Obergeschoss stehen weitere ca. 91 m2 Wohnflache zur Verfigung. Hier befinden sich eine
gerdaumige Kuche, ein Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, zwei Schlafzimmer, ein
Badezimmer, ein separates WC sowie weitere flexibel nutzbare Raumlichkeiten. Zusatzlichen

Stauraum bietet der Keller mit ca. 17 m2.

Garten, Pool und Wintergarten



Ein besonderes Highlight dieser Liegenschatft ist der Auf3enbereich. Der Garten bietet Platz fur
Erholung, Freizeitaktivitaten und individuelle Gestaltungsideen. Fir Urlaubsgefiihl im eigenen
Zuhause sorgt der grof3ztigige Pool mit ca. 10 x 4 m, der an warmen Sommertagen zum
Entspannen und Abklhlen einladt. Eine weitere Besonderheit ist der Wintergarten im
separaten Nebengebaude. Er bietet einen geschutzten Bereich mit Blick in den Garten und
eroffnet zusatzliche Moglichkeiten fir gematliche Stunden und individuelle Nutzungsideen.

Das 1976 errichtete Nebengebaude umfasst insgesamt ca. 52 m2 und beherbergt neben dem
Wintergarten eine zusétzliche Garage sowie einen Holzschuppen. Damit stehen weitere
praktische Flachen fur Fahrzeuge, Gartengeréte, Hobby und Freizeit zur Verfiigung.

Bereits erfolgte Modernisierungen

Im Laufe der Jahre wurden am Wohnhaus bereits verschiedene Modernisierungsmaflinahmen
durchgefuhrt. Im Jahr 1999 wurde das Dach neu eingedeckt und ein Vollwéarmeschutz
angebracht. Die Olheizung wurde 2013 erneuert, wahrend 2014/2015 neue Fenster eingebaut

wurden. Die bereits durchgefiihrten Arbeiten bilden eine Grundlage fur weitere individuelle
Anpassungen und Modernisierungen.

Ein Zuhause mit vielen Méglichkeiten

Ob groRRzuigiges Familienwohnen, die Kombination aus Wohnen und Arbeiten oder die
Verwirklichung ganz personlicher Wohnideen diese Liegenschaft bietet viel Raum fir
unterschiedliche Lebenskonzepte.

Mit ihren grof3ziigigen Flachen, dem Garten samt Pool, dem Wintergarten und den
zusatzlichen Nutzflachen bietet die Immobilie eine interessante Gelegenheit fur Kaufer, die ein
Haus mit Charakter suchen und dieses nach ihren eigenen Vorstellungen weiterentwickeln
mochten.

Kaufpreis: € 210.000,-

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision vom Brutto-Kaufpreis
zzgl. 20% USt. zu leisten. Gemal3 85 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir
als Doppelmakler tétig sind.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.775m
Apotheke <525m



Krankenhaus <8.350m

Kinder & Schulen
Schule <825m
Kindergarten <1.175m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <1.275m
Einkaufszentrum <8.100m

Sonstige

Bank <575m
Geldautomat <1.275m
Post <7.200m

Polizei <7.050m

Verkehr

Bus <450m

Bahnhof <400m
Autobahnanschluss <9.475m
Flughafen <4.700m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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