DACHGESCHOSSWOHNUNG mit 80 m2 DACHTERRASSE
IN GRUNRUHELAGE +BALKON + GARAGE
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© Oliver Pfeiler

Objektnummer: 4756

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1130 Wien
2005
Neuwertig
172,00 m2

R NN O

1

11,00 m2

C 65,00 kWh/ m2*a
C 1,12

3.350,00 €

3.045,45 €

3.045,45 €

304,55 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH
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Energieausweis Ausstellung

Anton-Freunschlag-Gasse 88/21
1230 Wien L

+43 1 236 45 36 C—
office@energieausweis-ausstellung.at -

Ist-Zustand

1130 Wien Bei den Meierhofen 50

HI

28.07.2023



Energieausweis fur Wohngebaude

Oia OSTERREICHISCHES OIB-Richtlinie &

msTITUT Fim msvrechn  Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG 1130 Wien Bei den Meierhdfen 50

Gebaude(-teil)

MNutzungspeofl Wohngebaude mit drel bis neun Nutzungseinheiten
Strafte Bei den Melerhdfen 50

PLZ/Ort 1130 Wian-Hielzing

Grundstiicksnr, 4162

Umsetzungsstand Ist-Zustand

Baujahr 2005
Letzte Vieranderung
Katastralgemelinde Speising
KG-Mr. 1213
Seshohe 190 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

HWB Rt sk PEB sk CO zaq,5% foessk

EEG wnamhﬂlgunuaw MBHZIIH\ Zum Helzanergicoadar dan

Hwizwir T sl o , e in den REumen
Fhfdlfhﬂ

HWBai: Der F e
bareigestellt werdan rnul: um m:lf-nmmnﬂu
ohne Barlicksichligung allfilliger Ervrige aus Wirmesickgewinnung, zu haiten,

WIWWE: Der Wh.m—'wimd:ﬂhflsi in Abhingigksil der Gebiudekalegars

g Mt

HEB: Baim Haizarsargial-aar? worten 2Usatlich 2im Heiz- und Warmwasser-

wiirmebedarf die Verlusie des gebaudetechnischen Sysiems beridksichligt, dazu
ziihien insbesondere die Verdusie der Wimebaretstalung, der Wirneverteilung,
dar Warmespsichenung und dar Wirmeabgabe sowie allfliger Hifssnergie.

HHE8: Der i51 815 N oganer Dalaulwen fasigatogl
Er enispricht in atwa dem durchschnitfichen Nachenbezegenen Sromverbrauch
s OslRMEchischen Haushats.

RK: Das Referenzklima ist ein vituelles Klima. Es dienl zur Ermiltlung von
Erangiekanneahlan.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normisrten Benutzednnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedar pro O bk

Dieser Energieauswes ertspichi den Vongaban der OE-Richiinie 8  Energiesi

g und glich gines
mﬁlr nocewendigen Hifsenergiebedarfs. ‘Der Eld.mpabnd-'fmn:mwr
Energiemenge, die eingekauft werden muss |Lieferenergisbedarf).

Foze: Dor Gasamisnengiesfizienz-Fakior (sl der Quotiant sus einerseils dem
Endarergssbadar abzlgich allalkger Endenargieerirage und suziglich das dalir
notwandigsn Hilsanar@ahodars und anterarsails ainem Referanz-Endenargiatsdar
(Anfomdenng 2007).

PEB: Der |ill.d|r£ L dar Variuste in
allen 1. Der Pri g wesist e mrbﬁm {PEB s} und
girsmn nicht amausrbanan (PEB - e ) Anbail aul,

COseq: Gasamia dem Emwwwlmun
{Troibe Jangs fr i

SK: Das Standortklima ist das reale Kima am Gabdudestandort. Diases Klimamadell
wurde sul Basig der Primérdatan (1570 bis 1299) der Zerdralareiali fir Meisoroioge
und Geodynamik Kir die Jahve 1978 bis 2007 gegeniber der Virlasawn] akiualsien.

Brutto-Grundflichs an.

urd Winrsschulz® des Osberraichischen Irstituls fir Bautechrik in Limsetzung der Richiline

20131 EL o 16 Mai 201 D Gber die Gesamlenergisellizienz won Gabduden bew. 2018B44EL vam 30. Mai 2018 ursd des Energisauswes-Vorlage-Gesalzes (EAVG). Dar

Ermitlungazeilraum Gr die

Korwvemionsfationan fir Primdrenangies und Kehlendioxidemissionen it iir Strom: 20173-09 - 2015-08, und ea warden Oblichs Allokalionsregein unteniell.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2023,233601 REPEA19 01921 - Wien
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
Ola asrennmichiscres O1E-Richtlinie 6

msTITUT Fim msvrechn  Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutte-Grundlache (BGF) 605,00 m* Heiztage 253d Art der Liftung Fansterllftung
Bezugsflache (BF) 484.0 m* Heizgradtage 3662 Kd Solarthermie -m?
Brutto-Volumen (Vg) 19105 m* KEmaregion N Photovoltaik - kWp
Gebaude-Hillflache (A) 796,8 m* Morm-Aulentemperatur -123°C Stromspeicher -
Kompaktheit (AN) 0,42 1/m Soll-Innentemperatur 20°C WW-WB-System (primar)
charakteristische Linge (lc) 240m mittlerer U-Wesrt 0,55 Wim“K WW-WB-System (sekunddr, opl.)
Tail-BGF -m* LEKy -Wart iy | RH-WB-Systam (primér)
Tail-BF -m* Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)
Teil-Vg -m*
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referanz-Helzwirmebedarf HWBrerx = 578 kWhim®a
Heizwarmebedarf HWBrk = 57.8 kWhimia
Endenergiebedarf EEBak = 1216 kWh/m’a
Gasamtanargieaflizianz-Faktor feeemk = 1,11
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf Onrarsk = 39272 kWhia HWB perse = 648 kWhim®a
Heizwérmebedarf Qnsx = 39 272 kWhia HWB sk = 649 kWhim®a
Warmwasserwarmebedarf Qmw = 6 183 kWhfa WWWEB = 10,2 kWhim®a
Heizenergiebedarf Quepsk = 64 BT4 kWhia HEBsk = 107.2 kWh/im®a
Energieaufwandszahl Wanmwasser aagwzww = 2,71
Energieaufwandszahl Raurmheizung eawzRH = 1,23
Energieaufwandszahl Heizen eawzH = 143
Haushaltsstrombedarf Ouuzs = 13 780 kWhia HHSB = 228 kWh/m*a
Endenergiebadarf Qeeesk = 78 B55 kWhia EEBsy = 1300 kWh/m®a
Primérenergiebedarf Qressx = 94 148 kWhia PEBsx = 155.6 kWh/ma
Primérenergiebadarf nicht emeusrbar Opgmnen.sk = B85 368 kWhia PEBrem. sk = 1411 KWhim®a
Primarenargimbedar emeuarbar Qpegam, 51 = 8 7RO kWhia PEBsm sk = 145 KWhim®a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qeozegsk = 19 140 kgla COgeqsx = 316 kg/mia
Gesamtenergieaflizienz-Faktor feeesk = 1,12
Photovoltaik-Export Qpvesk = - kWhia PVE ExpoRT 5K = - kWhim?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Energieauswels Ausstellung
Augstellungsdatum 28,07 2023 Anton-Freunschlag-Gasse 8821, 1230 Wien
Gilltigsitsdatum 27.07.2033 RV
Geschaftszahl 230728

Din Enamgickennzahlon disses Energieacswaises dienan ausschiielich der Infarmation. Aulgrund der ideaiisierien Eingangsparamater kanren b tatsichlichar Nutmung ameblicha
Mibwwichungen aufireben_ insbesondere Nulzungseinheben unierschiedicher Lage konnen aus Grinden der Geometre und der Lage hinsichdich ihrer Energickennzahlen van den

hier angegebensan abweichen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2023,233601 REPEA19 01921 - Wien

Geschéftszahl 230728]
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Datenblatt GEQ
1130 Wien Bei den Meierhofen 50

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 65  fgegsk 1,12

Gebdudedaten
Brutto-Grundfiache BGF 605 m* charakteristische Lange I, 240 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 1911 m? Kompaktheit Ag / Vg 042 m*
Gebaudehiilflache Ag 797 m*

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten:
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten:

Haustechniksystem
Raumheizung: Flussiger oder gasformiger Brennstoff (Gas)
Warmmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Liiftung: Fensterdftung, Nassraumlifter vorhanden

Berechnungsgrundlagen

Der Energieauswels wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstelit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at
Bauteile nach vereinfachtem Verfahren QIB-RL & / Fenster nach vereinfachtem Verfahren OIB-RL & | Erdbenlhrie Bauteile versinfacht nach ON B
£110-8-1 / Unkonditionierte Gebdudeteile vereinfacht nach OM B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung
wereinfacht nach ON B 8110-8-1

Verwendete Normen und Richilinien:

ON B B8110-1 /ONB B110-2 / ONB 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 { ON EN IS0 13790 / ON EN ISO 13370 /ON EN
IS0 6946 / ON EN ISQ 10077-1 / OIB-Richtlinis § Ausgabe: April 2019

Anmarkung

Dur Energieausweis dient zur iInformation dber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Barechnung kegen durchschnitiiche Kimadaten
standardisiona interna Warmegewinne sowie ain standard s Nulzerveralien zugrunde. Die arachneten Bedafswerle konnen daher von den
tatsachlichan Verbrauchswarlen abwaichen. Bai Mehrfamilismwohnhausem argeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fir die exakié Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemalk ONORM H 7500 ersteill warden,

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter dk
p2023,233601 REPDBL4 019821 - Wien Geschiftszahl 230728 Seite 3
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Empfehlungen zur Verbesserung
1130 Wien Bei den Meierhofen 50

Gebaudehiille
- Fenstertausch

- Dimmung Kellerdecke [ Aukendecke

Haustechnik
- Errichtung einer Photovoltaikanlage

m Anhang des Energlaauswaises it anzugeben (OIE 2018} Emplehlung von Matnahme deren Imglementierung den Endenergiebedar des Gebdudes reduzier
und technesch und wirtschaltkch zweckmaltig st

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter dk
p2023,233601 REPEMPF1 1921 - Wien Geschaftszahl 230728 Saite 4



Objektbeschreibung

In einem gepflegten Mehrfamilienhaus in absoluter Grinruhelage wird diese helle
Dachgeschosswohnung zur befristeten Vermietung angeboten. Diese beeindruckende
Wohnung erstreckt sich tGber 172 m2 und verfiigt Gber eine rund 80 m2 grol3e Dachterrasse.
Die Wohnung befindet sich in sehr gutem Zustand und liegt im 2. Liftstock. Alle Raume sind
getrennt begehbar. Eine mehrfliigelige Terrassentir lasst sich vollstdndig 6ffnen und verbindet
den grof3ziigigen Wohnbereich nahtlos mit der Dachterrasse.

Der Wohnbereich ist grof3ziigig gestaltet und geht offen in das Esszimmer lber, welches der
Kiche vorgelagert ist. Diese offene Gestaltung schafft einen einladenden Wohn- und
Essbereich.

Uber eine Wendeltreppe im Vorraum gelangen Sie auf die Dachterrasse und zu einem
weiteren Galerie-Zimmer. Die traumhafte Dachterrasse bietet einen beeindruckenden
Rundumblick und sorgt fur Entspannung.

Die Wohnung ist bequem Uber die hauseigene Tiefgarage mit automatischem Tor erreichbar,
sodass Sie trockenen Ful3es in die Wohnung gelangen.

Offentliche Verkehrsmittel (Linien 60 und 62) sowie die Infrastruktur fir den taglichen Bedarf
sind ful3laufig in wenigen Minuten erreichbar.

Ein geraumiger Kellerraum (ca. 11 m?) mit Tageslicht gehort ebenfalls zur Wohnung.
Raumaufteilung:
Eingangsebene:

e VVorraum mit Treppe zum Obergeschoss

GroRRer Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Balkon (ca. 8 m?)

Voll ausgestattete Kiiche

Speisekammer

Abstellraum



Duschbad/WC

Badezimmer mit Wanne und Dusche

Schlafzimmer mit Schrankraum (Regale, Spiegel)

Zwei weitere Schlafzimmer

Obergeschoss:

¢ Galerie-Zimmer und Zugang zur Dachterrasse

Ausstattung:

e Parkettbéden

¢ Verflieste Kiiche und Sanitarrdume

¢ Voll ausgestattete Kiiche (Kihl- und Gefrierkombination, Ceranfeld, Backofen,
Geschirrspuler, Mikrowelle)

e Kassettentlren

e Jalousien

e Badezimmer mit Fenster, Wanne, separater Dusche, Bidet und WC

e Balkon und Terrasse mit Wasseranschliissen



¢ Schrankraum mit Regalen, Spiegel und Beleuchtung

In der angegebenen Miete sind die Betriebskosten des Hauses und die Mehrwertsteuer
enthalten.

Verbrauchskosten wie Strom, Gas, TV/Radio, Internet etc. sind gesondert zu bezahlen.

Ein Garagenplatz in der hauseigenen Tiefgarage kann fir 100,-- Euro monatlich, inklusive 20%
MwsSt., angemietet werden.

10.000 EUR.- Kaution
3.350 EUR.- Gesamtmiete

240 EUR.- + 20% Ust. Servicegebuhr/ Hausverwaltung (bei Vertragsabschluss/ einmalig)

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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