Arbeiten im Griinen — Blro- oder Praxisflache mit zwei
Eigengéarten auf der Hohen Warte

Objektnummer: 6905

Eine Immobilie von ADVANTA — Immobilienvermittilungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 1999
Nutzflache: 95,98 m2
Buroflache: 95,98 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1

Garten: 191,43 m2
Keller: 2,00 m2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

1B40,00 kWh / m2 * a
C 1,45

Kaltmiete (netto) 2.000,00 €
Kaltmiete 2.252,91 €
Miete / m2 20,84 €
Betriebskosten: 252,91 €
Heizkosten: 41,07 €
USt.: 458,79 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Konstantin Rieger

ADVANTA — Immobilienvermittlungs GmbH
Lerchenfelder Strafl3e 88-90

1080 Wien

T +43 676 58 68 557
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Objektbeschreibung

Ruhig arbeiten, professionell auftreten und dabei ins Griine blicken: In der Geweygasse,
in einer der begehrten Lagen D6blings nahe der Hohen Warte, gelangt diese attraktive Blro-
bzw. Praxiseinheit mit rund 96 m2 Nutzflache und zwei exklusiv nutzbaren
Gartenbereichen zur Vermietung.

Die Einheit befindet sich im Erdgeschoss einer aul3erst gepflegten, 1999 errichteten Wohn-
und Buroanlage. Gro3zuigige Fensterflachen, eine durchdachte Raumaufteilung und die
aulRergewohnlich ruhige, grine Umgebung schaffen ein Arbeitsumfeld, das Professionalitat
und hohe Aufenthaltsqualitat miteinander verbindet.

Drei separat begehbare Raume ermdoglichen eine flexible Nutzung und eignen sich ideal fur
Praxis, Kanzlei, Beratung, Agentur oder andere Dienstleistungsunternehmen, die Wert
auf eine angenehme und reprasentative Arbeitsatmosphare legen.

Ein besonderes Highlight sind die beiden ausschliel3lich dieser Einheit zugeordneten
Eigengarten mit Terrassenflachen. Sie erweitern die Raumlichkeiten um wertvolle
AulRenbereiche und bieten Raum fur Pausen, informelle Gesprache oder einen kurzen
Rickzug ins Grune.

Zusatzlich steht den Bewohnern und Nutzern der Liegenschaft eine grof3ztigige, parkahnlich
angelegte Gemeinschaftsflache mit gepflegten Wegen, altem Baumbestand und weitlaufigen
Grunflachen zur Verfigung.

Abgerundet wird das Raumangebot durch eine separate, voll ausgestattete Kiiche, ein
grol3ziigiges Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Fenster und Doppelwaschbecken zwei

separate WCs und ein Kellerabteil. Bei Bedarf kann zudem ein Stellplatz in der hauseigenen
Tiefgarage angemietet werden.

Ausstattung & Highlights
e Ca. 96 m2 Buro- bzw. Praxisflache
e 3 separat begehbare Raume

e 2 exklusiv der Einheit zugeordnete Eigengarten



¢ Terrassenflachen und direkter Gartenzugang von mehreren Raumen

e Grol3zugige Glasfronten mit Blick ins Griine

e Separate Einbaukiche mit hochwertigen Elektrogeréten

e Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Fenster und Doppelwaschbecken

e 2 separate WCs

e Hochwertige Parkett- und Fliesenbtden

¢ Gas-Zentralheizung

e Personenaufzug im Gebaude

¢ Barrierefrei ausgewiesene Einheit

e Gemeinschaftlich nutzbare, parkahnliche Grinanlage

» Tiefgaragenstellplatz bei Bedarf anmietbar

Lage & Infrastruktur

Dobling zahlt zu den gefragtesten Bezirken Wiens und verbindet eine hohe Wohn- und
Lebensqualitat mit viel Griin und einer guten Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt.

Die Geweygasse liegt im attraktiven Umfeld der Hohen Warte und zeichnet sich durch ihren
ruhigen, Uberwiegend griinen Charakter aus. Gleichzeitig befinden sich Einkaufsmdglichkeiten,
Gastronomie sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs im naheren Umfeld.



Auch die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet und gewébhrleistet eine
komfortable Erreichbarkeit aus unterschiedlichen Teilen Wiens. In unmittelbarer Nahe befinden
sich die StraRenbahnlinie 37 mit direkter Verbindung in die Innenstadt sowie die Buslinien
10A und 39A.

In wenigen Minuten erreichen Sie zudem den wichtigen Verkehrsknotenpunkt Heiligenstadt
mit Anschluss an die U-Bahn-Linie U4, mehrere S-Bahn- und Zugverbindungen, die
StralRenbahnlinie D sowie zahlreiche stadtische und regionale Buslinien.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Herr Konstantin Rieger, Mobil: , Mail: k.rieger@advanta.at, steht fir ein persdnliches
Gespréach sowie fur einen Besichtigungstermin gerne zur Verfiagung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m



Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

