Gebrauchte 57,80m2 Altbauwohnung mit 2,5 Zimmer (top
17)

Objektnummer: 162017-1

Eine Immobilie von Ticon Immobilienservice



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse PasettistralRe 25
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1200 Wien
Baujahr: 1910

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 57,80 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: 108,20 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,23

Kaufpreis: 166.800,00 €
Betriebskosten: 147,87 €

USt.: 14,79 €

Inr Ansprechpartner

Nicoletta Sutter

Ticon Immobilienservice
Ausstellungsstr.50/C/2/205— Regus/Office Center
1020 Wien

T +43 664 4115229
H +43 664 4115229
F+43 196 18 101

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
























Objektbeschreibung

Gebrauchte Altbauwohnung mit Potenzial - nahe Donau und Millenium Tower
Die 58,70 n2 Eigentumswohnung liegt siid-west seitig ausgerichtet im 1. Liftstock.

Sie verfugt tber 1 Wohnzimmer, 2 Kabinetten, eine Wohnktiche mit
Waschmaschinenanschluss, ein Duschbad mit WC und das Vorzimmer.

Mit etwas handwerklichem Geschick l&asst sich hier eine attraktive Stadtwohnung gestalten!
Allgemeine Teile:

Im Zuge der Aufstockung 2021 wurde ein neuer Lift eingebaut, die Fassaden und das
Stiegenhaus saniert.

Des Weiteren wurde im Haus eine neue Gaszentralheizung eingebaut. Anschluss an die
Zentralanlage (Anlagencontracting) erfolgt noch.

Lage:

Die Infrastruktur ist als sehr gut zu bezeichnen. Es befinden sich in unmittelbarer Nahe der
Hochstadtplatz, der Friedrich Engels Platz sowie der Millenium Tower, das Brigitta
Einkaufszentrum, usw. Sehr gute Moglichkeit fr Freizeitaktivitdten bei der nahen Donau!
Offentliche Verkehrsanbindung:

Stral3enbahn und Busstationen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Hochstadtplatz: Stral3enbahnlinien 2, 5, 30, 31 und 33

Friedrich Engels Platz: Busstation 5A, 11A, 11B, N8 nahe U-Bahnstation ist die U6

Hausbetriebskosten € 188,17 inkl. Rucklagen mtl.

Fur Besichtigungstermine rufen sie bitte: 0664 411 522 9 Fr. Sutter

¢ Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

e Vertragserrichtungskosten: 1.5% plus MwSt



(Kaufvertragserrichterin/Urkundenverfasserin und Treuhanderin: Rechtsanwaéltin Mag.
Alexandra SEREK-ENGEL, 1010 Wien Fichtegasse 2A)

¢ Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1%

e Grunderwerbsteuer: 3,5%

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <275m
Klinik <350m
Krankenhaus <675m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <175m
Universitat <275m
Hbéhere Schule <975m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <25m
Einkaufszentrum <350m

Sonstige
Geldautomat <350m
Bank <175m

Post <350m

Polizei <275m



Verkehr

Bus <200m

U-Bahn <425m
StralRenbahn <225m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <950m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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