Modernes Loft-Blro 89m2, 3 Zimmer, Top Lage 1030 Wien

Objektnummer: 2533/7011

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Kaufpreis: 176 000,-

Ihr Ansprechpartner

Mag. Thilo Bérner

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien

H +43 664 33 00 156

LandstraRer Hauptstral3e 107

Buro / Praxis
Osterreich
1030 Wien
1900

Altbau

89,00 m2

3

1

1

D 135,16 kWh/ m2* a
D 2,24
176.000,00 €
282,93 €
56,59 €
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Diese Zeichnung bew. Ausarbeitung st gelstiges Eigentum des Architekien und damit gesetzich geschitzi Jede Benitzung,
Venoffentlichung, Vervielfaiigung, Uberarbeitung oder Weitergabe an Drite in Verbindung mit einer anderen Arbeit oder einem anderen
Projeidt bedart der schviftlichen Zustimmung des. Architekten. Durch die Uberahme dieses. Planes. akzeptiert die ausfihrende Firma die
darauf dargestellten Anordnungen. Geschiebene PlanmaBie auf dieser Zeichnung haben Vorrang gegendber gezelchneten Dimensionen,
Der Auftragnehmer verpflichtet sich vor Arbeitsbeginn alle Maie und Bedingungen im Zusammenhang mit selner Arbelt auf der Baustelle
verantwortlich zu. Gberpriflen und mit Naturmaten abzugleichen. Abweichungen gegendber dargestellten oder schiftlich vereinbarten
Anordnungen missen dem Architekten brw, der Bauleitung unverziglich schriflich mitgeteilt werden. Vor Arbeitsbeginn sind dem




Objektbeschreibung

Herzlich willkommen zu lhrer Werkstatt mit Bliro oder Atelier im Herzen des dritten Bezirks von
Wien!

Investment mit 6%Rendite oder Eigennutzung mdglich.

Diese attraktive Immobilie im Suterain bietet auf grof3ztigigen 89 m2 eine perfekte Kombination
aus Funktionalitat und modernem Loft-Charakter. Mit insgesamt drei gut geschnittenen
Zimmern eignet sich die Flache ideal als Werkstatt mit Biro oder ein kreatives Atelier. Die
Raumaufteilung ermdglicht eine flexible Nutzung, die sich optimal an lhre individuellen
Bedirfnisse anpasst.

Die Lage in 1030 Wien besticht durch eine hervorragende Verkehrsanbindung. Ob Bus,
U-Bahn, Stralienbahn oder Bahnhof — Ihre Kunden und Mitarbeiter erreichen Sie problemlos
und ohne Umwege. Zudem profitieren Sie von der unmittelbaren Nahe zu wichtigen
Einrichtungen wie Arzten, Apotheken und Krankenhausern, die nicht nur fir medizinische
Versorgung sorgen, sondern auch flr eine lebendige und gut vernetzte Nachbarschatft.

Auch fUr den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt: Schulen, Kindergarten, Universitaten und
hohere Schulen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Supermarkte, Backereien und ein
Einkaufszentrum bieten zudem ein vielfaltiges Angebot an Einkaufsmdglichkeiten und sorgen
fur kurze Wege wahrend der Pausen oder nach der Arbeit.

Neben der Eigennutzung gibt es einen potentiellen Mieter, der 880,- Netto Miete zahlen wiirde
und bei dem Kaufpreis von 176.000,- eine gute Rendite von 6% liefern wirde, was im
Vergleich zur Inflation von ca. 3,5% sehr gut ist.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie nach der GEWINN Messe einen Besichtigungstermin.
Uberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen Mdglichkeiten, die Ihnen diese Immobilie in der
Landeshauptstadt Wien bietet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m
Apotheke <250m
Klinik <350m
Krankenhaus <325m



Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <250m
Universitat <900m
Hbhere Schule <300m

Nahversorgung
Supermarkt <75m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <175m

Sonstige
Geldautomat <75m
Bank <75m

Post <350m

Polizei <200m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <225m

StralRenbahn <600m
Bahnhof <275m
Autobahnanschluss <1.300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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