Exklusives Stadtblro im Zentrum von Klagenfurt zu
mieten !

Objektnummer: 1393

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:

Stellplatze:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

.

Office

Immo-Hoch?2
Hauptstral3e 163
9210 Portschach

T +43 6764680409
H +43 676 4680409

Blro / Praxis - Buroflache
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
154,00 m2

6

2

2

1.376,00 €

1.857,82 €

8,94 €

481,82 €

371,56 €
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Objektbeschreibung

Dieses ca. 154 m2 grol3e, perfekt gelegene Biiro befindet sich im Erdgeschol’ einer
herrschaftlichen Villa in Klagenfurt am Worthersee. Das stilvolle Geb&aude wurde im 19.
Jahrhundert von einem italienischen Architekten errichtet und vereint historischen Charme mit
modernem Komfort. In wenigen Gehminuten erreichen Sie den Alten Platz und die
FuRgangerzone !

Raumaufteilung:

e grof3ziigiger Eingangsbereich

2 grof3ziigige Buroraume im vorderen Bereich

Zentral gelegener Besprechungsraum (fur ca. 6-8 Personen)

2 weitere geraumige Biros im hinteren Bereich

Getrennte WC-Anlagen fur Damen und Herren

Kleine Teekliche

Ausstattung & Highlights:

¢ Raumho6he von ca. 3,60 m — helles, gro3ziigiges Raumgefihl

Hochwertige Ausstattung

Parkettbdden, Fliesen bzw. Laminat im Vorraum

Zwei wunderschone Kachel6fen fur ein angenehmes Ambiente

Stilvoll saniertes Gebaude in sehr gepflegtem Zustand

Die bestehenden Deckenleuchten (blendfreie Blrobeleuchtung) kénnen abgeldst werden.
Ebenso besteht die Mdglichkeit, Burotische und Schranke zu tbernehmen.

Parkmoglichkeiten:

Zwei Parkplatze direkt vor dem Gebéaude kénnen optional angemietet werden - je PP € 90
brutto inkl. BK exkl. Steuer

(Tiefgaragenplatze kbnnen um € 135 inkl. BK exkl. Steuer angemietet werden)



Ich freue mich auf eine Besichtigung mit Ihnen!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m



Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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